Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego miasta Lublin
ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin
tel. 81 534-47-73, 81 534-47-72
www.lublinmiasto.pinb.gov.pl

PROTOKOY, Z KONTROLI

W dniu 78.08.2025r. dokonano czynnosci kontrolnych, na nieruchomosci (adres, nr ewid
dzialki): Lublin ul. Krakowskie Przedmiescie 30 w Lublinie

I. Przedstawiciele organu dokonujgcego kontroli:
I ) . —inspektor NB w PINBmL
2. N - — inspektor w PINBmL
(imie, nazwisko, stanowisko stuzbowe)
I1. Strony, ich pelnomocnicy i inne osoby biorgee udzial w czynnosciach:
l. — wspotwiascicielka nieruchomosci.
wspotwlascicielka nieruchomosci
— wspolwiasciciel nieruchomoscei
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(imie, nazwisko, adres, dane kontaktowe)
II. Wilasciciel, zarzadca (nr ksiegi wieczystej, akt notarialny, umowa zarzqdu,
wyodrebnienie lokali, zarzqd wspdlnoty, wspélnota — adres):
Zgodnie z informacjg z operatu ewidencyjnego w zakresie gruntow.

IV. Dokonano czynnoéci kontrolnych i ustalono co nastepuje: (ewentualny szkic)
W dniu dzisiejszym dokonano czynnosci kontrolnych na nieruchomosci przy ul. Krakowskie
Przedmiescie 30 w Lublinie. Budynek mieszkalno-ustugowy, posiada 3 kondygnacje
nadziemne, wykonany w technologii tradycyjnej. Stwierdzono, ze w budynku sg dwa
poziomy piwnic. W trakcie czynnosci kontrolnych nie bylo mozliwosci bezpiecznego zejscia
do nizszego poziomu piwnic (poziom — 2).

Dokonano czynnosci kontrolnych w piwnicy budynku. Zejscie do piwnic znajduje sie
w podcieniu faczacym dwa dziedzifice, przechodzacym pod oficyna srodkowa. Pod stropem
piwnic znajduja si¢ rury stalowe instalacji wod-kan w zlym stanie technicznym -
skorodowane. W piwnicy budynku na stropie widoczne wysolenia i rdzawe wykwity.
Wystepuje duze zawilgocenie $cian. Na fragmencie korytarza prowadzacym pod frontowg
czg$¢ budynku posadzka, $ciany i strop mokre. Na stropie widoczne krople wody.
Stwierdzono wymycie gruntu z pod fundamentéw sciany konstrukeyjnej budynku
frontowego, srodkowej - pierwszej liczac od bramy, a takze z pod posadzki korytarza piwnicy
oraz z pod prawej Sciany korytarza piwnicy i z pod schodéw prowadzacych na nizszy poziom
piwnic. Przy $cianie konstrukcyjnej srodkowej(lewa $ciana korytarza) posadzka zarwana na
dlugosci ok. 2 metrow i szerokodcei ok. 40cm. W powstatej niszy widoczny gruz betonowy i
ceglany oraz mokre podloze gruntowe. Grunt pod $ciang w miejscu niszy obnizony(wymyty)
o ok. 20cm od spodu sciany. W dalszej czesci korytarza w strone ul. Krakowskie
Przedmiescie widoczne puste przestrzenie na styku $ciany i posadzki swiadczgce o wymyciu
gruntu z pod $ciany — odcinkowo $ciana bez podparcia gruntem. Diugo$é korytarza na ktorej
zaobserwowano wolne przestrzenie pod $ciang nosna wynosi co najmniej 6m. Na koncu
korytarza, przed schodami prowadzacymi na nizszy poziom piwnic w koméree po lewej
stronie posadzka zarwana, grunt w pomieszczeniu zapadnicty o 20-40cm wzgledem wierzchu
posadzki. Zapadnigcie gruntu przebiega pod sciana i pod schodami, na druga strong korytarza.
Dolny fragment schodéw wraz z posadzka zarwany. Widoczne przeswity na styku $ciany
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znajdujacej sie po prawej stronie korytarza oraz schodow. Grunt pod Sciang z prawej strony
i pod schodami wymyty. W dalszej czeéci korytarza widoczne zapadnigcie posadzki nie
dokonywano ogledzin tej czesci piwnic z uwagi na zagrozenie zawaleniem podmytych
schodéw. Na calej dlugosci sciany nosnej srodkowej budynku (lewa Sciana korytarza
piwnicy) widoczne pekniecie poziome na wysokosci od 0,5m do 1,5m od posadzki (korytarz
w spadku w strone budynku frontowego). Szeroko$¢ pekniecia przekracza 1 cm na koncowym
fragmencie $ciany przed schodami. Dodatkowo na $cianie widoczne peknigcia pionowo
ukosne. Pekniecia poziome i pionowo-ukosne wystepujg tez na prawej Scianie korytarza.
Strop piwnicy odcinkowy, ceglany. Na stropie wystepuja spekania poprzeczne i podtuzne
zaréwno przy Scianach jak i w srodku rozpigtosci stropu. Niektére peknigeia przechodzg ze
$cian na strop. Luk nadproza znajdujacego si¢ na koncu pierwszego odcinka korytarza po
wejsciu do piwnicy spekany i odspojony od stropu i czesciowo od scian. Wickszos¢
zaobserwowanych podczas ogledzin piwnic peknigé to pekniecia $wieze powstate niedawno
(ostre krawedzie, czyste niezakurzone wngtrze)

W trakcie czynnosci kontrolnych dokonano ogledzin lokalu nr 26 znajdujgcego si¢
w centralnej czesci nieruchomosei na 2 pigtrze. Stwierdzono wystepowanie zarysowan na
écianach dzialowych na laczeniach plyt g-k w catym lokalu. Zaobserwowano réowniez
pekniecia w tynku na $cianie konstrukcyjnej wewngtrznej pierwszej liczgc od bramy
wejéciowej przynaleznej do budynku frontowego. Peknigcie ,S$wieze” o rozwarciu
okoto 2,5 mm. Pekniecia oraz rysy w lokalu wystepujg rowniez w $cianach zewnetrznych.
W $cianie zewnetrznej wschodniej rysa pozioma pod oknem, w narozniku na styku $ciany
zewnetrznej wschodniej i poludniowej rysy pionowe i skosne. Na $cianie zewngtrzne]
potudniowej, widoczne zarysowania i peknigcia w okolicach nadprozy okiennych i pod
oknami, zmierzona szeroko$¢ pekniecia w tynku wyniosta 1,6 mm.

Dokonano ogledzin klatki schodowej zlokalizowanej w centralnej czesci budynku,
pierwsza klatka schodowa za bramg wejsciowg po lewej stronie. Stwierdzono, ze klatka
schodowa posiada konstrukcje murowang, na belkach stalowych.. W $cianie dzialowej na
pierwszej kondygnacji pomiedzy klatkg schodowg a pomieszczeniem $Smietnika wystepuje
pekniecie skrogne, poziome na dlugodci okoto 2,0 m na wysokosci okofo 2,5 m od poziomu
terenu. Na $cianie wewnetrzne klatki schodowej w gornej czedci pierwszego biegu
schodowego, tynk wybrzuszony odspojony, czgsciowo oderwany od sciany budynku lezacy
na stopniach schodowych, peknigcie pionowe wystepujgce na calej wysokosei  klatki
schodowej. Na klatce schodowej pomigdzy pierwszym a drugim pietrem przy $cianie
wewnetrznej w narozniku potudniowo wschodnim widoczne slady zawilgocenia do
wysokosci okoto 1,5 m. Wystepuje rowniez w tym miejscu rysa pionowa na cafe] wysokosci
pomieszczenia, tynk czesciowo odspojony i oderwany od Sciany, fragmenty lezgce na
stopniach schodowych. Na wysokosci okoto 1 m od spocznika stwierdzono peknigeie w
$cianie wewnetrznej okoto 2,5 mm. Stwierdzono peknigeia w konstrukeji biegéw schodowych
oraz spocznika pomiedzy 1 a Il pigtrem. Na klatce schodowej stwierdzono rowniez spgkania
i zarysowania w okolicach nadprozy okiennych, pod oknami oraz nad drzwiami wejsciowymi
do lokali. -

Wihasciciel lokalu gastronomicznego znajdujacego si¢ na parterze w czesci frontowej
kamienicy, wskazal miejsce awarii wodnej w poblizu wewngtrznej Sciany konstrukcyjne]
pierwszej liczac od bramy wejsciowej. Stwierdzono, ze zostala zatozona opaska naprawcza na
instalacji wodnej. Instalacja w ztym stanie technicznym, widoczna korozja rur stalowych

Dokonano ogledzin elewacji budynku od strony dziedzinca i stwierdzono
wystepowanie luznych odspojonych tynkoéw stwarzajacych zagrozenie ze wzgledu na
mozliwo$¢ oderwania sie od $ciany budynku.
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Budynek ze wzgledu na uszkodzenie elementow  konstrukeyjnych - $cian
fundamentowych oraz brak ich nosnosci i prawidlowego posadowienia stwarza zagrozenie dla
zdrowia i Zycia ludzkiego.

V. Uwagi przedstawicieli organu dokonujacego kontroli:

Ze wzgledu na zagrozenie zdrowia i zycia ludzkiego. w trybie natychmiastowym
zakazuje si¢ uzytkowania obiektu budowlanego, do czasu usuniecia  stwierdzonych
nieprawidlowosci  tj.  przywroécenia  nosnosci i prawidlowego posadowienia  $cian
konstrukcyjnych. Jednoczes$nie nalezy zabezpieczy¢ budynek przed dostepem  0sdb
postronnych oraz odlgeczy¢ w  budynku media. Jednocze$nie nalezy zamontowad
-szezelinomierze™ na powstalych peknigeiach elementéw konstrukeyjnych budynku (na
scianach 1 stropach) oraz monitorowaé¢ wskazania trzy razy na dobe. Z pomiarow nalezy
sporzgdza¢  zestawienie (dziennik pomiaréw). Nalezy sporzadzi¢ ekspertyze —stanu
technicznego budynku przy ul. Krakowskie Przedmiescie 30 Lublinie. Ekspertyza powinna
wskazywac roboty budowlane konieczne do wykonania w celu doprowadzenia obiektu do
odpowiedniego stanu technicznego. Luzne odspojone elementy na elewacjach nalezy usunag.

VI. Strony (lub ich pelnomocnicy), obecne podezas kontroli zloiyly nastepujace
wyj SlllClll‘llllW‘lUI (majgce zwigzek ze sprawq i zgodnie = przedmiotem kontroli):
....... CJ. ...{.J))?

VIII. Zalgcezniki do protokolu ™)
Dokumentacja fotograficzna.
Zatgcznik graficzny — rzut parteru i I pietra

IX. Protokél odezytano wszystkim obecnym i Podpisangs: ... inspekiorat N
(podpisy stron i 0sob obecnych)
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