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Ekspertyza techniczna — budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bernardynskiej 10 w Lublinie

1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy
ul. Bernardynskiej 10 w Lublinie.

Fot. 1 Elewacja frontowa.

Celem opracowania jest okreslenie przyczyny katastrofy budowlanej — zawalenia sig¢ w dniu
18 stycznia 2025r. czesci $ciany zewnetrznej budynku potozonego przy ul. Bernardyniskiej 10
w Lublinie. Opracowanie sporzadzono na wniosek witascicieli budynku Bernardyriska 10 w Lublinie
i Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin.

Zakres opracowania obejmuje:
e opis uszkodzen,
e analize danych,

e whnioski i zalecenia.
2. Podstawa opracowania

e zlecenie prac przez Zamawiajgcego,
e dokumentacja fotograficzna,

e wizja lokalna na miejscu zdarzenia,
e dokumentacja archiwalna

e raport z badar podioza wykonanych przez GeoNep Geotechnika Nepelski Chymosz
Sp.J.
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3. Opis stanu istniejgcego

3.1. Lokalizacja

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na dziatce nr 7, obreb 0034 — Stare miasto, jedn.
ewid. 066301_1.0034.AR_3.7 w Lublinie.

/S

412 / 48 '

r

Fot. 2 Lokalizacja budynku — Lublin ul. Bernardyniska 10 (¢rédfo: https://geoportal.lublin.eu/2d/).

3.2. Zagospodarowanie terenu

Budynek zlokalizowany jest w zabudowie pierzejowej na dziatce nr 7. Sciana frontowa
kamienicy od strony ulicy Bernardyriskiej. Chodnik przylega bezposrednio do budynku. Od strony
pdtnocno-zachodniej kamienica sasiaduje z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozonym na
dziatce nr 4/1 (Bernardyriska 8). W pdtnocnej czesci dziatki niewielkie podwérko o powierzchni
okoto 70 m?. Od strony pétnocnej podwérko graniczy z dziatka nr 4/2 i dziatka nr 5. Od strony
potnocno-wschodniej, $ciana szczytowa sasiadujgca z dziatkg nr 6 na ktérej znajduja sie ruiny
dawnej ,powozowni”. Miedzy murami ,powozowni” teren obecnie niezagospodarowany z dziko
rosnacy roslinnoscig. Od strony potudniowo-wschodniej przejazd miedzy posesjami. Na dziatce
sgsiedniej nr 8 kamienica z ryzalitami frontowymi i oficyng boczng znajdujaca sie w wykazie
zabytkow wpisanych do rejestru ,A” zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego pod
numerem rejestru A/1056 wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2023 roku bedgcym zatacznikiem nr 1
do obwieszczenia nr 1/2024 Wojewody Lubelskiego z dnia 27 lutego 2024 roku. Odlegtoéé miedzy
budynkami okoto 5 m.

Do przedmiotowego budynku wykonane przytacza do sieci (Rys. 1):

wodociggowej,
gazowej,
kanalizacyjnej,
energetycznej

e telekomunikacyjnej.
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Rys. 1. Mapa uzbrojenia terenu (zrédfo: https.//mapy.geoportal.gov.pl/imap/imgp_2.htm{?gpmap=gp0)
3.3. Charakterystyka ogdlna

Budynek mieszkalny wielorodzinny datowany na rok 1822. W latach poczatkowych swojego
istnienia byt budynkiem parterowym potozonym blizej ul. Bernardynskiej a w latach péiniejszych
nadbudowywany i rozbudowywany. Obiekt o trzech kondygnacjach nadziemnych i dwoch
kondygnacjach podziemnych. Piwnice na réznych poziomach w zaleznosci od lokalizacji. W czesci
oficyny (strona pétnocno-wschodnia) piwnice bezposérednio pod pomieszczeniami parteru na
poziomie okoto 2,70 m ponizej podtogi parteru i w zakresie okoto 1,50 m + 2,20 m ponizej poziomu
nawierzchni przejazdu miedzy budynkami (nawierzchnia przejazdu ze spadkiem wzdtuz budynku
w kierunku podwdrka). W czesci kamienicy (czesé frontowa budynku) piwnice okoto 3,5 m ponizej
piwnic w czesci oficyny. Klatka schodowa wewnetrzna zlokalizowana w pétnocnej czesci kamienicy
w bezpoérednim sasiedztwie z kamienicg przy ul. Bernardyriskiej 8. Do klatki prowadzi znajdujgcy
sie pomiedzy oficyng i kamienica korytarz. Bryta budynku na rzucie w ksztatcie litery ,L”.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
wapiennej. Fundamenty ceglane. Od strony przejazdu $ciana fundamentowa o grubosci 92 cm. Nad
piwnicami w czesci oficyny i pod podwdrkiem stropy WPS na belkach stalowych. W pozostatej czgsci
piwnic, pod czescig frontowg budynku, sklepienia ceglane. Nad pozostatymi pomieszczeniami
w czeéci nadziemnej stropy drewniane. Biegi i spoczniki klatki schodowej ceglane na belkach
stalowych. Korytarz i spoczniki klatek wykonczone terakota. Stopnie schodowe i balustrady
drewniane. Strop nad klatka schodowa w formie stropu odcinkowego. Sciany dziatowe drewniane,
ceglane i z ptyt g-k. Stolarka okienna mieszana drewniana i z PVC. Kominy murowane z cegly
ceramicznej petnej. Wieiba dachowa drewniana krokwiowa ze stolcami dwuspadowa. Nad
kamienicg dach dwuspadowy o niewielkim kacie pochylenia, nad oficyna dach spadzisty.

W sasiedztwie przylegajgcych kamienic Bernardyniska 8 i Bernardyriska 10 podwdjne sciany.
Kazda ze écian przynalezna do swojej kamienicy. Grubos¢ $cian konstrukcyjnych od 25 cm do 76 cm.
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4. Stan istniejgcy

W dniu 18.01.2025 okoto godziny 2°° w wyniku awarii doszto do zapadniecia sie sciany
zewnetrznej od strony istniejacego przejazdu pomiedzy budynkami Bernardynska 10
i Bernardynska 12 na srodkowym odcinku $ciany.

RZUT PARTERY

b)
Il =

-y
=il
e

[ H |

e Oberwany fragment
Sciana frontowa parteru $ciany zewnetrznej
znajdujaca sie w zapadlisku budynku

Fot. 3. Uszkodzona sciana zewnetrzna budynku od strony budynku znajdujgcego sie przy ul. Bernardynskiej 12:
a) widok na fotografii, b) lokalizacja uszkodzonej $ciany na rzucie parteru

Osuniecie sie $ciany doprowadzito do zawalenia sie stropéw drewnianych znajdujacych sig
w strefie oddziatywania $ciany. Oberwanie $ciany zewnetrznej doprowadzito rowniez do zawalenia
sie $cian poprzecznych wewnetrznych. W wyniku powstatej awarii nie doszto do zawalenia sig
dachu.

Znaczna cze$é Sciany osuneta sie do zapadliska, ktére widoczne jest na Fot. 3. a pozostata czes¢
Sciany zewnetrznej w czesci znajduje sie na nawierzchni przejazdu.

Na powierzchni sciany, w czesci ktdra nie ulegta zawaleniu, widoczne pekniecia biegngce od
poziomu cokotu oberwanego fragmentu sciany w kierunku centralnej czesci balkonu nad parterem
Fot. 4b. Powyzej ptyty balkonu, po prawej stronie otworu drzwiowego balkonu, widoczne pekniecie
zmierzajace w kierunku prawej belki stalowej podpierajacej ptyte balkonu nad pierwszym pietrem.
Powyzej ptyty balkonu Il pietra rysa zmierzajgca w kierunku okna znajdujgcego sie po prawej stronie
balkonu (patrzgc od strony elewacji) i jest kontynuowana do goéry w kierunku gzymsu a nastepnie
pod gzymsem skreca w prawg strone w kierunku powstatego ubytku sciany Fot.4c.

Na gzymsie i pod gzymsem, po lewej stronie powstatej rysy, widoczne dwie stare rysy Fot. 4c.
Wymienione powyzej dwie rysy widoczne s3 na fotografiach z okresu przed powstatym zdarzeniem
na stronach Google Maps Street View z lipca 2024 jak rowniez w okresach wczesniejszych (wrzesien
2011) Fot. 4d. Na podstawie zaciemnien tych dwdch rys, braku odspojenia fragmentéw tynku na
krawedzi rys i braku jasnych miejsc na rysach mozna stwierdzi¢, ze rysy te nie powigkszyly sie na
skutek oberwania sie sciany. Powstate w przesztosci dwie widoczne rysy moga by¢ skutkiem
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naprezen termicznych i wywotanych zmiang sztywnosci gzymsu wskutek zmiany jego geometrii
gzymsu. Jedna z tych rys znajduje sie¢ w miejscu zmiany geometrii, a druga w niewielkiej odlegfosci

od niej.

Rysa pod
balkonem

Rysy w strefie gzymsu

W,

e

T p——

[

(=27 ===

| Rysa miedzy |ill pietrem

Rysa pod balkonem

Fot. 4. Uszkodzenia na $cianie od strony przejazdu miedzy budynkami: a) ogolny widok sciany po oberwaniu, b) rysa pod
balkonem | pietra po oberwaniu sciany, c) rysy miedzykondygnacyjne i rysy w strefie gzymsu po oberwaniu sciany,
d) widok sciany z rysami w strefie gzymsu przd katastrofq z lipca 2024 roku
(zrédfo: https://www.google.com/maps/@51.24

Rysy, powstate na skutek zaistniate] katastrofy, zaobserwowano takze na powierzchni sciany
od strony ulicy Bernardyriskiej. W pofowie dfugosci $ciany pojawita sie rysa pionowa biegnaca od
poziomu nadprozy otwordw okiennych i drzwiowych parteru do poziomu okien pietra Il przechodzac
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w rysy poziome na wysokosci podokiennikow i nadprozy okien pietra Il. Taki sam uktad rys powtérzyt
sie w strefie okien znajdujgcych sie blizej kamienicy Bernardyriska 8 Fot. 5a. Przed wystgpieniem
katastrofy rysy na elewacji frontowej nie wystepowaty Fot. 5b.

b)

Fot. 6. Widok elewacji od strony ulicy Bernardyriskiej na styku kamienic znajdujqcych sie przy ul. Bernardynskiej 8
i ul. Bernrdyniskiej 10: a) uktad rys po wystgpieniu katastrofy, b) fotografa porownawcza na styku dwdch kamienic z lipca
2024

Na styku kamienicy Bernardyriska 10 i Bernardyriska 8 znajdowato sie zarysowanie
zaczynajace sie na wysokosci nadprozy parteru zmierzajgce w kierunku dachu. Na fotografiach
z lipca 2024 widoczne pekniecie od poziomu okoto 50 cm ponizej gzymsu nad pierwszym pigtrem

8
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Fot. 6b. czyli wyzej o okoto 100 cm w stosunku do sytuacji z dnia katastrofy Fot. 6a. W wyniku
katastrofy pojawity sie pekniecie pionowe w poziomie parteru na powierzchni sciany pomiedzy
krawedzia styku a oéciezami okien. Zaobserwowano réwniez pekniecie skosne nad oknem pigtra Il
Fot. 6a.

Jedna ze sktadowych powodujacych powstawanie rys w przesztosci (opisanych wezesniej) moze
by¢ odbywajacy sie dawniej intensywny ruch uliczny i poruszajace si¢ po nawierzchni ulicy
Bernardynskiej ciezkie pojazdy komunikacji miejskiej i pojazdy nalezgce do stuzb oczyszczania
miasta. Na podstawie informacji uzyskanych od wiasciciela, w przesztosci wystgpowaty drobne
uszkodzenia na powierzchni tynkéw $cian budynku w postaci rys o matej rozwartosci, ktore po
naprawieniu w trakcie biezgcych remontdw nie ujawniaty sig ponownie.

5. Uszkodzenia powstate tuz przed katastrofg

Wedtug relacji wiasciciela i uzytkownikéw obiektu uszkodzenia prowadzace do katastrofy
budowlanej zaczely pojawiac sie gwattownie okoto 24 godzin przed katastrofa. W budynku pojawita
sie bardzo duza liczba rys i peknieé, a z uptywem czasu liczba uszkodzen zwiekszata sie az do
momentu powstania zapadliska i oberwania sig fragmentu $ciany. Rysy wystgpowaty gtownie
w centralnej czesci budynku, w pionie w okolicy wejscia do budynku i korytarzu prowadzacym do
klatki schodowej, na catej wysokoéci budynku do poziomu podtogi nad Il pigtrem. Ponizej
przedstawiono kilka fotografii przedstawiajacych uszkodzenia powstate tuz przed katastrofg. Na
rysunkach Rys. 2, Rys. 3, Rys. 4, Rys. 5 przedstawiono lokalizacje powstatych uszkodzen i wskazano
miejsca wykonania dokumentacji fotograficznej.

Fot. 7. Uszkodzenia wystepujgce w lokalu uzytkowym na parterze, ktére pojawity sie tuz przed katastrofq:
a) rysa pionowa w nadprozu okna po prawej stronie, b) rysa pionowa nad otworem drzwiowym w $ciane wewnetrznej
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Fot. 8. Uszkodzenia wystepujgce w lokalu uzytkowym na parterze, ktére pojawity sie tuz przed katastrofq: a) uszkodzenia

posadzki, b) zarysowanie pionowe sciany zewnetrznej od strony przejazdu, ¢) zarysowanie pionowe i ukosne pod stropem

sciany zewnetrznej od strony przejazdu, d) uszkodzenia posadzki w gruosci sciany wewnetrznej, e) zarysowanie pionowe
pod nadprozem otworu drzwiowego sciany wewnetrznej

Fot. 9. Uszkodzenia korytarza prowadzqgcego do klatki schodowej, ktdre pojawily sie tuz przed katastrofq: a) zarysowania
ukoéne na scianie od strony lokalu mieszkalnego, b) uszkodzenia stropu korytarza, c) zarysowania pionowe na $cianie od
strony lokalu uzytkowego

10
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Fot. 10. Uszkodzenia pomieszczer pietra |, ktére pojawily sie tuz przed katastrofq: a) zarysowania posadzki korytarza, b)
zarysowania pionowe i ukosne sciany wewnetrznej

Fot. 11. Uszkodzenia w pomieszczeniach piwnic na poziomie -2, ktére pojawily sie tuz przed katastrofq: a) rysa na
sklepieniu nad schodami i rozluznienie zwornika sklepienia znajdujqcego sie nad korytarzem, b) pekniecie ukosne Sciany
korytarza, c) pekniecie poziome sklepienia pomieszczenia piwnicy

Fot. 12. Uszkodzenia powstate tuz przed katastrofq $ciany zewnetrznej, ktéra ulegta zawaleniu od strony elewacji:
a) pekniecie na wysokosci cokotu i lekalizacja plomby szkietkowej, b) kontynuacja pekniecia powyzej cokohy,
c) kontynuacja pekniecia za otworem drzwiowym i lokalizacja plomby szkietkowej, dodatkowe rysy nad przytgczem
instalacji elektrycznej

11
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6. Woda w pomieszczeniach piwnicznych

Przedmiotowy budynek byt budynkiem podpiwniczonym z dwiema kondygnacjami piwnic. Jak
opisano w pkt 3.3 piwnice na poziomie -1 zlokalizowane byty pod oficyng i pod podworkiem. Poziom
posadzki piwnic znajdowat sie o ok. 150 + 220 cm ponizej terenu od strony przejazdu (zmienna
wysokoé¢ ze wzgledu na spadek nawierzchni przejazdu w kierunku podworka). W czegsci pod
kamienica, blizej ul. Bernardyriskiej, poziom posadzki piwnic -2 zlokalizowany byt o okoto 350 cm
ponizej poziomu piwnic -1.

Wedtug relacji wtasciciela budynku (obecnego na obiekcie) okoto godziny 183 stwierdzono
przesaczanie sie wody przez zewnetrzng $ciang fundamentowa od strony przejazdu migdzy
kamienicami. Przesaczanie to stwierdzono w piwnicach poziomu -2, w pomieszczeniu nr 1 (Rys.2),
na wysokosci pierwszej warstwy cegiet nad posadzka (Fot. 13). Ciagty naptyw wody powodowat
podnoszenie sie poziomu zwierciadta wody. Podczas kolejnej wizyty w pomieszczeniu nr 1, okoto
godziny 19% zaobserwowano, ze woda znajdowata sie na catej powierzchni pomieszczenia.
Nastapito jej przelanie przez prog znajdujacy w drzwiach i przedostanie si¢ wody do kolejnego
pomieszczenia piwnic (pomieszczenie nr 2 — Rys.2) znajdujacego sie nieco nizej (réznica wysokosci
okoto 30 cm). Po otwarciu drzwi do pomieszczenia nr 2 na powierzchni posadzki widoczny byt
btyszczacy osad w kolorze bezowym (Fot. 14a), $wiadczacy o naptywie gruntéw lessowych do
pomieszczenia jeszcze przed przedostaniem sie wody z pomieszczenia nr 1. Btyszczacy osad
wskazywat na jego zgromadzenie w niedtugim okresie czasu przed przeprowadzeniem ogledzin w
pomieszczeniu nr 2. Na $cianach pomieszczenia widoczne $lady poziomu zwierciadta wody (okoto
20 cm powyzej posadzki), ktéra znajdowata sie wewnatrz (Fot. 15a). W narozu pomieszczenia 2, tuz
przy $cianie zewnetrznej, zlokalizowano zagtebienie wypetnione woda na giebokos¢ co najmniej
60 cm (Fot. 15b). Zagtebienie stwierdzono przy uiyciu tapki do gwozdzi, ktérej diugos¢ wynosita
okoto 65 cm (Fot. 15¢). Podczas zagtebiania tapki nie stwierdzono wystepowania dna, a wigc nie jest
wiadome do jakiego poziomu siegalo zagtgbienie. Zagtebienie w posadzce, tuz przy scianie
zewnetrznej, moze wskazywac na wyptukanie gruntu spod fundamentu.

Przesaczanie wody przez $ciane fundamentowa w pomieszczeniu nr 1 bylto intensywne, co
potwierdzaja fotografie wykonane w przedziale czasowym wynoszacym 1,5 godz. Na zdjeciu
wykonanym o godz. 20*? na powierzchni wody widoczna piana (Fot. 14b), a na zdjgciu wykonanym
po uptywie 1,5 godz. w tym samym pomieszczeniu piana juz nie wystepuje (Fot. 14c).

Fot. 13. Lokalizacja miejsca przesgczania sie wody przez Sciane fundamentowq — godz. 18°°: a) miejsce gromadzenia sie
wody na posadzce, b) kierunek splywu wody, c) miejsce sqczenia wody w pierwszej warstwie cegiet nad posadzkg
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godz. 19.30 godz. 20.42 godz. 22.18

Fot. 14. Widok zalanych pomieszczert piwnicy na poziomie -2: a) osad lessowy w pomieszczeniu nr 2 0 godz. 19%° b)
piana na powierzchni lustra wody w pomieszczeniu nr 1 0 godz. 20%, c) lustro wody w pomieszczeniu nr 1 0 godz. 22

Fot. 15. Lokalizacja zagfebienia w posadzce w pomieszczeniu nr 2 przy scianie zewnetrznej: a) widoczny poziom osadu
lessowego na scianach, b) zanurzenie fapki do wyrywania gwoidzi w zagfebieniu,
c) widok zanurzanej tapki do wyrywania gwozdzi
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7. Pomiary i badania przeprowadzone na obiekcie
7.4. Pomiary szerokosci rozwarcia rys

Wedtug relacji $wiadkéw, w ostatnich godzinach przed oberwaniem sie $ciany, szerokos¢
rozwarcia rys znacznie sie powiekszata. Jedno z peknig¢ wystepujacych na Scianie zewnetrznej
budynku, znajdujace sie po lewej stronie wejscia do budynku, o godzinie 19%° w dniu 17.01.2025 .
miato szerokoé¢ 9 mm (Fot. 16a), a o godzinie 223 jego szeroko$¢ wynosita 16 mm (Fot. 16b).
Przyrost rozwarcia w wyzej wskazanym przedziale czasowym wynosit wigc 2 mm/godz. O godzinie
0019 szeroko$¢ pekniecia wynosita 19 mm (Fot. 16¢), a wiec przyrost zmniejszyt sie do 1,5 mm/godz.
co moglo swiadczy¢ o stabilizowaniu sie konstrukcji. Pomiaru dokonywano przy pomocy
szczelinomierza kartowego NeoStrain.

Fot. 16. Przyrost rozwarcia pekniecia na scianie zewnetrznej od strony elewacji: a) szerokos¢ pekniecia 9 mm — godz.
19% b) szerokosc pekniecia 16 mm — godz. 22%°, c) szerokosc¢ pekniecia 19 mm — godz. 00

7.5. Badania geologiczne

W dniu 21.01.2025, czyli w trzecim dniu po wystapieniu katastrofy budowlanej, przystgpiono
do badan geologicznych w bezposrednim sgsiedztwie uszkodzonej $ciany, jak réwniez w narozu
dziatki od strony pétnocno-wschodniej, w celu okreslenia parametréw gruntu. Punkt pomiarowy
znajdujacy sie w narozu dziatki zostat wytypowany na podstawie informacji z dnia 22.01.2025 r.
o wystapieniu awarii doziemnej sieci wodociggowej na terenie dziatki sasiedniej (dziatka nr 5) jako
najblizsze mozliwe miejsce potencjalnego zrodta wody zidentyfikowanej w poblizu uszkodzonego
budynku. Badania gruntu w narozu dziatki przeprowadzono w dniu 24.01.2025 r. Badania
geotechniczne zostaty wykonane przez GeoNep Geotechnika Nepelski Chymosz Sp.J..

W ramach badar wykonano 5 sondowan statycznych CPTU o giebokosciach w zakresie
8,8+11,4 m p.p.t., otwory geotechniczne $110 o gtebokosciach w zakresie 7,5+11,4 m
p.p.-t. i badania laboratoryjne wilgotnosci naturalnej 18 prébek gruntu klasy B3.

Punkty badawcze 1, 3, 4 przedstawione na Rys. 7 zlokalizowane byty od strony zewnegtrznej
$ciany, a punkt 5 zlokalizowany byt od strony wewnetrznej budynku.

Szczegétowe wyniki badan zawarto w Raporcie z badan podfoza ze stycznia 2025r.
opracowanym przez GeoNep Geotechnika Nepelski Chymosz Sp. J. Raport jest zatacznikiem
niniejszej ekspertyzy.
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Na przedmiotowym terenie w miejscach wykonanych badan (Rys. 6) do gtebokosci ok. 1,8-2,5 m
wystepujg nasypy wspofczesne, zbudowane gtéwnie z pytow lessowych przemieszanych z piaskiem
i okruchami cegiet. Ponizej, w rejonie punktéw 1 i 3 do gtebokosci ok. 4,0-4,5 m znajduje sie strefa
czystych pytow lessowych (bez zanieczyszczen), o strukturze mogacej wskazywaé na podtoze
rodzime, jednak sg one znacznie uplastycznione, a wilgotnos$¢ zwieksza sie wraz z gtebokoscia.
W sondowaniach w obrebie tej strefy uzyskiwano bardzo niskie opory stozka tj. qc.<1 MPa, co
znaczgco odbiega od typowych wartosci w tym rejonie miasta. Po analizie oporéw sondowania oraz
hipotetycznego uksztattowania terenu w okresie przedosadniczym, strefe te zaliczono do nasypow.

Rys. 6. Miejsca wykonanych badan.

Analizujac wyniki badan nalezy zwrdci¢ uwage na bardzo niskie wartosci qc, ktore w tym
przypadku sg gtéwnie efektem uplastycznienia w wyniku dziatalnosci wody. Na gtebokosciach ok.
4,70-4,95 m (CPTU-1) oraz 4,10-4,30 (CPTU-3) napotkano na bardzo duze opory na przelocie ok. 20-
25cm. Wykonanym odwiertem udato sie ustali¢, ze jest to ceglany strop niezinwentaryzowanego
“obiektu” (piwnicy, tunelu lub kanatu), zbudowanego prawdopodobnie w otwartym wykopie, lecz
niewykluczone takie, ze wydragzonego w rodzimym podtozu lessowym. Wedle interpretacji
sondowar obiekt jest wypetniony woda (wskazuje na to wzrost ciénienia na czujniku u2 w trendzie
parcia hydrostatycznego w CPTU-3) i czesciowo zamulony (analiza wartosci qc i Rf w CPTU- 1).
Podtoga obiektu wystepuje na poziomie ok. 6,4-6,8 m p.p.t. Glebiej znajduje si¢ podtoze rodzime,
lessowe, w formie pytdw, o znacznie wyzszych oporach stozka qc, jednak réwniez uplastycznionych.
Zaréwno dane zarejestrowane w testach CPTU jak i informacje z odwiertu wskazujg na znaczace
obnizenie parametréw podtoza wzgledem wartosci typowych, na co wptyw miato oddziatywanie
wody. Wykonanymi badaniami nie ustalono jednak jednoznacznie zasiegu uplastycznienia. Biorgc
pod uwage nasypy oraz liczng infrastrukture podziemng, w tym tunele i kanaty, nalezy przypuszczac,
7e woda rozprzestrzenita sie na duzym obszarze i strefa uplastycznienia siega znacznie dalej niz
dziatka, na ktorej doszto do awarii budynku. Teoretyczny poziom cisnienia wody wynikajgcy
z odczytéw na czujnikach u2 w testach CPTU odpowiada stabilizacji zwierciadta na rzednej ok.
192 m n.p.m.
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Rys. 7. Interpretacja graficzna wykonanych badari (2rodto: Raport z badan podtoza)
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8. Rzeiba terenu i infrastruktura podziemna terenu w poblizu miejsca katastrofy

W dniu 22.01.2025 r. uzyskano informacje od przedstawicieli MPWIK Sp. z 0.0. o awarii sieci
wodociaggowej na terenie dziatki nr 5. Na Rys. 8. wskazano przyblizone miejsce awarii doziemnej
sieci wodociggowej i oznaczono je punktem RT 1, dla ktorego rzedna wysokosciowa to 194,38 m
n.p.m. Uszkodzony rurocigg znajdowat sie na gtebokosci okoto 120 cm ponizej terenu, czyli na
rzednej okoto 193,18 m n.p.m. Na rysunkach od Rys.8 do Rys.13 pokazano profil terenu wzdtuz linii
prostej wyznaczonej przez miejsce awarii sieci wodociggowej i chodnika w miejscu powstatego
zapadliska.
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Rys. 8. Profil terenu wzdtuz linii prostej wyznaczonej przez miejsce awarii sieci wodociggowej i chodnika w miejscu
powstatego zapadliska — rzedna wysokosciowa punktu nr RT 1
(zrédfo: https.//mapy.qeoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?gpmap=gp0)
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Rys. 11. Profil terenu wzdtuz linii prostej wyznaczonej przez miejsce awarii sieci wodociggowej i chodnika w miejscu
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Rys. 12. Profil terenu wzdfuz linii prostej wyznaczonej przez miejsce awarii sieci wodociggowej i chodnika w miejscu
powstatego zapadliska — rzedna wysokosciowa punktu nr RT 5
(2rédto: https.//mapy.qgeoportal.gov.pl/imap/imgp 2.html?gpmap=gp0)
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Rys. 13. Profil terenu wzdtuz linii prostej wyznaczonej przez miejsce awarii sieci wodociqgowej i chodnika w miejscu
powstatego zapadliska — rzedna wysokosciowa punktu nr RT 6
(?rédito: https://mapy.qeoportal.gov.pl/imap/imgp 2.html2gpmap=gp0)

Punkt koricowy przedstawiajacy profil terenu oznaczono jako RT 6 i dla niego rzedna
wysokosciowa to 193,83 m n.p.m (Rys. 13). Rdznica wysokosci poziomu terenu migdzy miejscem
awarii sieci wodociggowej a poziomem terenu naroznika budynku znajdujgcego sie najblizej
ul. Bernardyniskiej to 55 cm. Wykorzystujac profil terenu uzyskany na podstawie strony internetowej
portalu geoportal.gov.pl wyznaczono rzedne wysokosciowe terenu dodatkowo w 5 punktach (Rys.
9, Rys. 10, Rys. 11, Rys. 12) a wyniki przedstawiono w Tab. 1.
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Tab. 1. Rzedne wysokosciowe terenu dla wybranych punktéw pomiarowych na odcinku pomiedzy miejscem awarii sieci
wodociggowej i najwyzszym punktem ternu przy uszkodzonej scianie budynku Bernardynska 10 (zrodfo:
https://mapy.qeoportal.gov.pl/imap/imgp 2.html2gpmap=gp0, mapa wysokosciowa na podstawie danych z Wydziatu
Geodezji UM Lublin (2rédfo: Janus 2019)

Punkt Rzedna terenu

pomiarowy n.p.m.
[-] [m]

RT 1 194,38

RT 2 194,23

RT3 194,08

RT 4 192,78

RT5 193,49

RT6 193,83

Punkt pomiarowy RT 5 znajduje sie najblizej miejsca zapadliska. Jest to miejsce, w ktérym
znajdowata sie piwnica na poziomie -2 na gtebokosci okoto 6,2 m ponizej poziomu podtogi parteru,
czyli na rzednej okoto 187,5 m n.p.m.

Z dokumentéw archiwalnych dotyczacych kanatéw murowanych projektowanych
i realizowanych w XIX wieku na terenie Lublina wynika, ze w bliskim sgsiedztwie budynku, ktéry ulegt
zniszczeniu w wyniku katastrofy, jak réwniez w bliskim sgsiedztwie stwierdzonej awarii takie kanaty
wystepujag (Fot. 17). Gtéwny kanat znajduje sie pomiedzy miejscem awarii sieci wodociggowej
i miejscem zniszczonego budynku. Lokalizacja kanatéw i uksztattowanie ternu wskazuja na spadek
kanatéw w kierunku potudniowo-wschodnim. Gteboko$¢ posadowienia kanatow wzgledem
obecnego poziomu terenu nie jest znana. W ramach ekspertyzy podjeto prébe wskazania lokalizacji
kanatéw na aktualnych mapach. Na Rys. 14 przedstawiono przyblizong lokalizacje kanatow
historycznych w odniesieniu do aktualnych map, na ktérych przedstawiono podziat terenu na
poszczegdlne dziatki izarys budynkdéw obecnie istniejacych (jeszcze z budynkiem przy ul.
Bernardynskiej 10).
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Fot. 17. Uktad kanatéw pomiedzy ul. Krélewskq i ul. Bernardyriskq wedtug dokumentacji archiwalnej
(zrédlo: Archiwum Paristwowe w Lublinie, Plany m. Lublina, sygn. 4)
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Rys. 14. Przewidywana lokalizacja kanatdw historycznych w odniesieniu do aktualnych map
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9. Analiza danych i wnioski koricowe

Sciana osuneta sie w swojej ptaszczyznie pionowo w dét na odcinku okoto 8-9 m. Obraz
zniszczenia w formie pionowych $ciec¢ wskazuje jednoznacznie na to, ze $ciana stracita podparcie na
odcinku, na ktérym sie zapadta. Nastgpito Sciecie na granicy pomiedzy podpartym odcinkiem sciany
a odcinkiem, gdzie podparcia zabrakto. Sciana stracita podparcie wskutek zmiany parametrow
geotechnicznych nawodnionego gruntu (nadmieni¢ nalezy, ze cechg gruntow lessowych jest
zapadowos$¢ co oznacza, ze pod wplywem wody uplastyczniajg sie i tracg nosnosc).

Obraz zniszczen konstrukcji nie wskazuje na zty stan techniczny budynku jako przyczyne
katastrofy. W tym wypadku nastgpityby zarysowania i ubytki $ciany, ale nie na tak dtugim odcinku.

Taki mechanizm katastrofy potwierdza analiza wynikow badan geotechnicznych, ktéra wskazuje
na wysoki stopieri wilgotnosci podtoza gruntowego w poziomie posadowienia budynku od strony
potudniowo-wschodniej jak réwniez w poziomie piwnic -2 potozonych od strony potudniowo-
zachodniej. W punkcie 3 badar geotechnicznych natrafiono na pustke o wysokosci okoto 2,4 m
wypetniong wodg. Pustka od géry zamknieta byta najprawdopodobniej stropem ceglanym. Punkt
ten zlokalizowany w naroiu pofudniowo-wschodnim. W punkcie 1 badan geotechnicznych
stwierdzono wystepowanie podobnego obiektu, ale zamulonego gruntem lessowym. Ze wzgledu na
blisko$¢ punktu 1 do powstatego zapadliska mozna wnioskowac, ze grunt lessowy znajdujacy sie
w obiekcie nawierconym w otworze 1, zostat przetransportowany spod fundamentu. W wyniku
wymycia gruntu spod fundamentu powstata pustka, w konsekwencji czego doszto do powstania
zapadliska, ktére ostatecznie doprowadzito do oberwania sie $ciany zewnetrznej budynku
i poprzecznej sciany wewnetrznej.

Ustalenie awarii doziemnej sieci wodociggowej na dziatce potoionej nieco wyzej, rodzaj
gruntéw wystepujacych w podtozu gruntowym (w gornych warstwach nasypowe grunty
przepuszczalne z duzg iloscig okruchéw ceglanych, ponizej lessowe grunty rodzime wrazliwe na
zawilgocenie), uksztattowanie terenu i uktad kanatéw obecnych na terenie objetym odziatywaniem
wody pochodzacej z awarii sieci wodociggowej potwierdzaja przyczyne powstatego zapadliska,
ktére doprowadzito ostatecznie do katastrofy budowlanej i zawalenia sie czesci $ciany budynku przy
ul. Bernardynskiej 10.

Rozlegly obszar zapadliska na odcinku okoto 8-9 m, jak rowniez ostabienie w wyniku dziatania
wody lessowego podtoza gruntowego na znacznym obszarze (pogorszenia parametrow gruntow na
znacznym obszarze potwierdzone wynikami badan geotechnicznych w punkcie 2 zlokalizowanym
w narozu dziatki w odlegtosci okoto 6 m od najblizszego naroza budynku) doprowadzity do
pojawienia sie znacznej liczby rys na elementach konstrukcyjnych obiektu, gtéwnie w strefie
oddziatywania zapadliska, ale rowniez w pozostatej czesci budynku. Rozlegly obszar uszkodzen
elementdéw konstrukcyjnych wskutek katastrofy obiektu oraz rodzaj konstrukcji obiektu wskazat na
koniecznos¢ przeprowadzenia rozbiorki catego budynku.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze bezposrednim powodem powstatej katastrofy budowlanej
byto podmycie woda fundamentéw S$ciany zewnetrznej od strony dziatki nr 8, pochodzgca
najprawdopodobniej z awarii doziemnej sieci wodociggowej, wyptukanie i przemieszczenie gruntu
lessowego wystepujacego w podtozu pod fundamentem i powstanie zapadliska, ktére doprowadzito
do braku oparcia fundamentu na odcinku uniemozliwiajagcym bezpieczne przekazywanie obcigzen
na podtoze gruntowe.
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10.Zatgcznik Z1 — bokumenty {uprawnienia i zaswiadczenia)

11. Zatgcznik Z2 — Raport z badan podtoza - Badania geotechniczne na dziatce nr 7 przy

ul. Bernardynskiej 10 w Lublinie ze stycznia 2025 r.

Lublin, styczen 2025 r.
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uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjainosci
konstrukcyjno-budowlanej
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