URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzial Planowania

- Pismo dotyczace aktu planowania przestrzemiegtﬂﬁ ZUZliJ
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Nazwa: Rada Miasta Lublin za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin

[J 2.1. wniosek do projektu aktu [J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0 2.3. wniosek o zmiane aktu® X 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
0 3.1. plan ogélny gminy
X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizac;ji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

0J 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowama przestrzennego wojewddztwa

Imle i naZW|sko lub nazwa: TBV INVESTMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Kraj: POLSKA Wojewddztwo: LUBELSKIE

Powiat: LUBLIN Gmina: M. LUBLIN

Ulica: PANA BALCERA  Nrdomu: 6 B Nr lokalu: U 8

Miejscowos¢: LUBLIN Kod pocztowy: 20-631
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Nr tel. (nieobowigzkowo):
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7.1. Tresé: ©

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), TBV Investment spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z/s
w Lublinie wnosi o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dila Obszaréw Nr 1 i Nr 2,
potozonych w Lublinie w rejonie ulic Bohateréw Wrzesnia, Poligonowej, Gen. Bolestawa Ducha,
Pétnocnej, Koncertowej, Zelwerowicza.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.22. 7.2.3. Czy teren 7.2.4 Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... [ tak
4 | [ nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$c dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7) terenu)®
[ tak i
1 Dnie .................. Ce s e e e e D I I R )

. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEK

0 Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).
[0 Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

[0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
X  (Nieobowigzkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatacznikow.®
1) Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla Obszaréw Nr 1i Nr 2, potozonych w Lublinie w rejonie ulic Bohateréw
Wrzesnia, Poligonowej, Gen. Bolestawa Ducha, Pétnocnej, Koncertowej, Zelwerowicza,
2) Oswiadczenie o uprawnieniach urbanistycznych,
3) Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z KRS Whioskodawcy (pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, Dz. U. z 2007 r., nr 168, poz. 1186 z p6zn. zm.);
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" Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



Lrojekt

z dnia 21 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cccceeenne

UCHWALA NR ...ccovmvecerenee
RADY MIASTA LUBLIN
zdnia ..., 2024 r

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla Obszaréw Nr 1 Nr 2, polozenych
w Lublinie w rejonie ulic Bohateréw Wrze$nia, Poligonowej, Gen. Bolestawa Ducha, Péinocnej,
Koncertowej, Zelwerowicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2024r. poz.609 zpdézn. zm.), art.37ea ust.1 i3ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130), wzwiazku zwnioskiem inwestora TBV
Investment Sp. z 0.0. z/s w Lublinie z dnia 21 sierpnia 2024r. wniesionym za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lublina,

Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt zintegrowanego planu dla Obszaréw Nr1iNr2, potozonych w Lublinie
w rejonie ulic Bohateréw Wrzesnia, Poligonowej, Gen. Bolestawa Ducha, Pétnocnej, Koncertowej, o igcznej
powierzchni okoto 106,7875 ha, jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019,
wmy$l art. 64ust.2i3  oraz art. 65ust. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

§ 2. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla Obszaréw Nr 1 i Nr 2, potozonych w Lublinie w rejonie
ulic Bohateréow Wrzesnia, Poligonowej, Gen. Bolestawa Ducha, Pdtnocnej, Koncertowej, o tacznej powierzchni
okoto 106,7875 ha, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszary w granicach okre$lonych na czgsci graficzne)
zintegrowanego planu inwestycyjnego - rysunku planu, stanowiacej zalgcznik nr 1.

§ 3. 1. Cze$é tekstowa zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi czg$¢ tekstowa zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - czeé¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego - rysunek planu, obejmujacy dwa
obszary inwestycyjne: Obszar nr 1 i Obszar nr 2, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — dane przestrzenne.
§ 4. 1. Wyjasnienia pojg¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski ~ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza
sie rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3)dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacjg;

4) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roélin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajgcej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dziatka budowlana - zgodnie =z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
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7) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zesp6t dziatek lub czgs$¢ dziatki przewidzianej do wydzielenia, na
ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

8) elementy zieleni — formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bgdace czg§ciami sktadowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i detalom urbanistycznym, w sposdb
powigzany zaréwno funkcjonalnie jak ikompozycyjnie (na przyklad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinnoé¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciggla struktura przestrzenna wigzgca ze sobg
najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie,
atakze zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej
obrebie ekologicznych regut ciagtodci;

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegoinosci do: obstugi
obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, chtéd, zaopatrzenia w energig
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania
wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

11) kategoria przeznaczenia terenu — przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezpo$rednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

13) linie rozgraniczajace — linie cigglte wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

15) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe spowolnienie

odptywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej z terenu dziatki
inwestycyjnej;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

17) parking zielony - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych plyt
azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w sposob azurowy,
zapewniajacych wzrost ro$lin zadamiajacych ( np. trawy); w ramach parkingu zielonego nalezy zapewnic
dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej, w tym nie mniej niz 1 drzewo
lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

18) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
miodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki, itp.;

20) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z wylaczeniem
tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czgsci
pomieszczen o wysokoéci ponad 1,9 m, zamknigtych iprzykrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
calkowitej nie wlicza si¢ nadbuddwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub
kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenos$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane
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przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen
o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

22) przepisy odrebne — przepisy obowiqzujqcycﬁ ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

23) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

24) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone, przypisane
danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

25) stanowisko postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dtugiego lub krétkiego pozostawienia roweru
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocag pochylni, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podlozem lub budynkiem;

26) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — clementy zagospodarowania i urzgdzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradla, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne,
rabaty ikwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura (np.: zielone
przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodloza strukturalne, systemy
zrownowazonego gospodarowania wodg deszczows i inne;

27) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

28) uciazliwos¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, atakze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy
jakosci srodowiska;

29) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — urzadzenia plenerowe sluzace uprawianiu sportu irekreacji m.in.:
boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolna i trybunami, pilki recznej, tenisa ziemnego, do
gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, atakze urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany wspinaczkowe, wybiegi dla zwierzat
domowych i inne;

30) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia stuzace
uprawianiu sportu i rekreacji;

31) ustugi nieuciazliwe — rodzaj dzialalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na
ktorej prowadzona jest dana dzialalnosc;

32) ustugi publiczne — ushugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczna lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajacych dane ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnoSci ustugi administracji, ustugi spoleczne
takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

33) wlasne systemy zagospodarowania wdéd opadowych — rozwiazania techniczne pozwalajgce na cze$ciowe
lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki inwestycyjne;j;

34) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

35) zachowanie istniejacej budowli — nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejagcych budowli wraz
z dopuszczeniem ich remontow lub przebudowy;

36) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji
z zastrzezeniem, ze obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym,;

37) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, sredniej i niskiej, zrealizowany
w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie
1 optycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania i uzytkowania;
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38) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnoé¢: niska, $rednia, wysoka), wtym
o charakterze publicznym lub pétpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa, ogrody
tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia ro$linne o réznej formie irodzaju (ro$linnos¢:
dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogélnie
przyjetymt normami.

§ 5. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
3. MW... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) 50 metrowa strefa ograniczenia wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych;

5) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny,
w szczegolnosci:

1) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych;

2) strefa lokalizacji urzadzen sportowych;

3) strefa lokalizacji ushug oswiaty / ustug sportu i rekreacji;

4) strefa lesna;

5) strefa 30 m od strefy lesnej wylaczona z zabudowy;

6) schemat przebiegu gtéwnych ciagéw pieszych i rowerowych;
7) wymiary (w metrach);

8) tres¢ mapy, na ktorej zostat sporzadzony plan;

9) nazwy ulic potoZzonych poza obszarem objetym planem;

10) symbole przeznaczen terendw sasiednich, potozonych poza obszarem objetym planem, zgodne
z obowigzujacymi mpzp.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
w niniejszym planie:

1) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) UE - tereny ustug edukacji;

4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

5) US-KD - teren ustug sportu i rekreacji lub komunikacji drogowej publicznej;

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

8) KOP-ZP - teren parkingu lub zieleni urzadzonej;
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9) ZN-ZP - tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
10) ZP — teren zieleni urzadzone;.

§ 7. Dopuszczenie w granicach wyszczegdlnionych w § 6. ust.l. terenow nastgpujacych elementow
zagospodarowania nie traktowanych jako przeznaczenie, takich jak:

1) drogi wewngtrzne;

2) place manewrowe;

3) parkingi terenowe;

4) parkingi zielone;

5) ciagi piesze i rowerowe;

6) place, skwery;

7) urzadzenia sportu i rekreacji;

8) zielen wysoka, srednia 1 niska;

9) zalozenia wodne bezodptywowe;

10) place zabaw;

11) mata architektura;

12) miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych;
13) przylacza i elementy infrastruktury technicznej;
14) techniczne elementy bigkitno-zielonej infrastruktury.

§ 8. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wiclorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 pokoi;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

5) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowego na 1000,0 m?
powierzchni sprzedazy;

6) rzemioslo ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) motele, pensjonaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) hotele — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

9) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

10) przychodnie, gabinety lekarskie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde peine 100,0 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;

11) domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 6zek;

12) biura, urzgdy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde petne 100,0 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;

13) szkoty podstawowe — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 izbe lekcyjng;
14) szkoty §rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na | izbg lekcyjna;
15) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsce parkingowe na 1 sal¢ pobytowa;

16) obiekty sportu irekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100,0 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;

17) korty tenisowe (bez widzow) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.
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2. W przypadkach nieokreslonych wyzej, ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 50,0 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

1) dla handlu i ushug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde peine 100,0 m> powierzchni
uzytkowej podstawowej;

2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100,0 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny;

4) pozostate funkcje — nie mniej niz | stanowisko postojowe dla roweréw na kazde petne 5 miejsc parkingowych
dla samochodow.

7. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalna liczbg¢ miejsc parkingowych wymagang w pkt 1) w formie
dostgpnej dla osob odwiedzajacych lub korzystajgcych z funkcji mieszkalnych iustugowych na dzialce
inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde petne 10 miejsc parkingowych wynikajacych
zust. | iust. 2, zzastrzezeniem, ze miejsca te moga by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajagcych drog
publicznych lub drog wewnetrznych i winny by¢ bilansowane w granicach catego obszaru inwestycyjnego.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§ 9. L. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terendéw zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoty podstawowe, szkoty $rednie — standard
akustyczny jak terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu irekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenéw domoéw opieki
spotecznej,

e) w przypadku realizacji ustug zdrowia takich jak np. przychodnie, szpitale — standard akustyczny jak terenow
przychodni/szpitali w miastach,

f) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig;

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3)dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

Id: 870337D7-8CBF-4B47-90DF-723EF8F405AF. Projekt Strona 6 z 35



4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

5) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sie.

2. Zasady wymienione w ust. | obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdétowe terenu stanowia inaczej.

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu, z zastrzezeniem ponizszych zapisow
oraz indywidualnych zapisow dla terenéw o symbolach 1ZN-ZP.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dzialan stuzgcych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem projektowanych budynkow lub projektowanych i istniejacych budowli, w szczegdlnosci boisk
lub parkingow, ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy
naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$¢ powyzej | metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu,
z dopuszczeniem prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu do ustalonej w projekcie budowlanym rzgdnych
kondygnacji parteru projektowanych budynkdéw, rzednej projektowanych boisk lub parkingéw oraz rzednych
Sciezek pieszych i rowerowych, o ktorych jest mowa w ust. 7.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ 1 dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drég, inwestycji infrastrukturalnych oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objgtego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczeg6étowe terenu stanowig inaczej.

7. W przypadku kontynuacji w obszarach inwestycyjnych $ciezek pieszych irowerowych wytyczonych
w przyleglym terenie o symbolu 1ZN-ZP, rz¢dne tych $ciezek ustalone na granicy obszaru inwestycyjnego
stanowig podstawe¢ do odstapienia od ustalen ust. 3.

§ 11. 1. Ustala sig¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci, parametry dziatki.
2. Zasady nizej wymienione stosuje si¢ tacznie z zapisami przepisow odrebnych.
3. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nakaz zapewnienia dla kazdej nowej wydzielanej dziatki dostgpu do drogi publicznej, w tym przez drogi
wewnetrzne;

2) nakaz stosowania minimalnej szerokosci frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 20,0 m,
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:
- w zabudowie wolnostojacej — 16,0 m,
- w zabudowie blizniaczej — 10,0 m,
- w zabudowie szeregowej — 6,0 m,
c¢) zabudowe ustugowa — 20,0 m;
3) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dla nowowydzielonej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 4 000,0 m?,
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:
- w zabudowie wolnostojacej — 1 000,0 m?,
- w zabudowie blizniaczej — 2 x 600,0 m?,
¢) zabudowg ustugowa — 3 000,0 m?;

4) nakaz stosowania kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dla wydzielanej nowej dziatki
w przedziale 60°+120°;
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5)dla terendow o przeznaczeniu pod infrastruktur¢ komunikacyjna, techniczng oraz zielen, nie okresla si¢
minimalnych szerokos$ci frontéw dziatek i minimalnych powierzchni dzialek.

6) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonanie
regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 12. Dla terenéw 1MN-MW, 2MN-MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych, zlokalizowanych w dostgpnych z poziomu terenu parterach
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub wielorodzinnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w wode, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9 ;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowal w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) przestrzenie publiczne niezaleznie od formy wiasnosci terenu powinny by¢ ogélnodostgpne bez fizycznych
ograniczen lub z ograniczeniami, zgodnie z ustalonymi dla nich warunkami ich uzytkowania i dostgpnosci;

3) w granicach terenéw o symbolach 1IMN-MW, nalezy dazy¢ do wyznaczenia czytelnych ukiadoéw dzialek
budowlanych iterendow pozostatych tj., komunikacji izieleni, traktowanych jako kontynuacja
ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, to jest w granicach przylegtych terenéw o symbolach 2KDD, 1KP,
2KP oraz terenu 1ZN-ZP.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza,
b) zabudowa ustugowa zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca lub pierzejowa;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej teren;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 65%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie mniej niz 20%;
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6) ustala si¢, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastepujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzgdzonej,

b) realizacja poza obrysem projektowanych obiektdow budowlanych oraz urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
7) wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji wlacznie, nie wigcej niz 13,0 m;
8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalna 3,2;

9) wymiary jednolitej plaszczyzny — w przypadku, gdy szerokos$¢ jednolitej plaszczyzny elewacji budynku
przekracza wymiar 30,0 m w rzucie poziomym nakazuje si¢ w celu rozrzezbienia / wzbogacenia elewacji
budynku (podniesienia waloroéw estetycznych) zastosowanie takich elementéw jak balkony, tarasy, logie,
ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej glebokosci 50,0 cm, stosujac zréznicowane materialy na elewacjach
budynku;

10) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
11) ksztatt dachu: nie okresla sig;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
13) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczesnie;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych
elewacji;

17) dopuszcza si¢ w bryle budynku lub jako odrgbne obiekty budowlane pomieszczenia iurzadzenia
technologiczne, o indywidualnych wysokosciach siegajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysoko$é
budynku, z zastrzezeniem, ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy tego budynku;

18) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementéw samodzielnych lub zintegrowanych
zbryls budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktoére nadadzg im forme¢ spdjng z architekturg budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$é¢
nie przekroczy 3,0 m, atakze, ze beda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych)
przestonigte lub obudowane w taki sposob, Ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu;

19) dopuszcza sig realizacjg technicznych elementéw blgkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow malej retencji
wodnej;

20) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dziatce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5,0 m i powierzchni co
najmniej 100,0 m?, przyjmujac wskaznik 1,0 m? / 1 mieszkanie;

21) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji placu/placow zabaw wskazanych w pkt 20) powyzej, w granicach terenow
1ZN-ZP, w odleglosci nie wigkszej niz 300,0 m od dziatki budowlanej;

22) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § §;

23) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach obszarow inwestycyjnych oraz drog publicznych
1KDD, 2KDD, 3KDD lub 4KDD, w tym drog wewngtrznych.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego:

a) nakaz realizacji terenu zieleni urzadzonej-towarzyszacej budynkom, w ilosci min. 3,0 m? na kazdy lokal
mieszkalny jako ogolnodostepnego (teren wspolny);

2)w przypadku realizacji funkcji uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej wramach wspolnego
zamierzenia inwestycyjnego nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne itechniczne, ktére beda minimalizowad/niwelowaé potencjalng
ucigzliwo$¢ funkcji ushugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czgs$ci budynku lub kondygnacji odrebnej od funkcji ushugowej),

b) obstuge komunikacyjng dla funkcji ustugowej niepowodujaca ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obshuge komunikacyjng

a) terenu IMN-MW z projektowanej drogi dojazdowej: 2KDD, poprzez projektowane drogi dojazdowe 3KDD
lub 1IKDD, 4KDD, wiaczone do ul. Koncertowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MN-MW z projektowanych drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, wigczonych
do ul. Poligonowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz $ciezek pieszych i rowerowych zwigzanych z wewngtrzng
obstuga terenu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zrédet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego cisnienia po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zbiornikow gazu ptynnego zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej po ich
rozbudowie zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)ustala si¢ zaopatrzenic wciepto woparciu o magistrale cieptownicza po jej rozbudowie lub
z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacii
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

iyw przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczowa ustala si¢
realizacj¢ podziemnych zbiornikéw wod opadowych,

j) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych,
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k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejqcychf sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym  zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych, !

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zzrédel energii, wtym o mocy zgodnej z przepisami
odrgbnymi (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chlod, dla instalacji wytwarzajacych energig
z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na
rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 5%.

§ 13. Dla terenéw IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug, z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
hurtowni, ustug kultu religijnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych, w formie samodzielnych budynkéw zlokalizowanych na
wydzielonych dziatkach budowlanych, a takze w formie funkcji ustugowych zlokalizowanych w dostgpnych
z poziomu terenu parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych;

4) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng jako uzupehiajaca ukiad urbanistyczny, nie przekraczajaca 15%
powierzchni terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej
1 wysokiej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w wode, ciepto 1 gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) przestrzenie publiczne niezaleznie od formy wlasnos$ci terenu powinny byé ogdlnodostepne bez fizycznych
ograniczen lub z ograniczeniami, zgodnie z ustalonymi dla nich warunkami ich uzytkowania i dostgpnosci;

3) nalezy dazy¢ do wyznaczenia czytelnych uktadéw dziatek budowlanych i terenow pozostalych tj. komunikacji
izieleni, traktowanych jako kontynuacja ogélnodostgpnych przestrzeni publicznych, to jest w granicach
przylegtych terenéw o symbolach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 1KP, 2KP, 1ZP, 2ZP oraz terenu
1ZN-ZP.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy:

a) mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca lub pierzejowa;
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b) ustugowa wolnostojaca i zintegrowana z zabudowa mieszkaniows,

¢) jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza traktowana jako zabudowa uzupetniajaca ukiad przestrzenny
terenéw o symbolach 2MW-U, 4dMW-U, SMW-U, zajmujgca nie wigcej niz 15% powierzchni kazdego
Z WW. terendw;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunkach planu w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej teren;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, nie dotyczy
terenéw o symbolach IMW-U i 3MW-U;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, liczony w stosunku do powierzchni dziatki:
a) w przypadku lokalizowania zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie: nie wigcej niz 65%,
b) w przypadku lokalizowania zabudowy od 5 do 8 kondygnacji wlacznie: nie wigcej niz 45%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w przypadku lokalizowania zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie: nie mniej niz 30%,
b) w przypadku lokalizowania zabudowy od 5 do 8 kondygnacji wiacznie: nie mniej niz 30%;

6) ustala si¢, Zze minimum 50% wymaganego minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac nastepujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem projektowanych obiektdw budowlanych oraz urzadzen budowlanych znimi
zwiazanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje¢ roslinnosci wysokiej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizowania zabudowy do 4 kondygnacji wlacznie: nie wigcej niz 20,0 m,
b) w przypadku lokalizowania zabudowy od 5 do 8 kondygnacji wiacznie: nie wigcej niz 32,0 m;
8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizowania zabudowy do 4 kondygnacji wiacznie:
- minimalna 0,3,
- maksymalna, 3,7;
b) w przypadku lokalizowania zabudowy od 5 do 8 kondygnacji wigcznie:
- minimalna 0,7,
- maksymalna; 6,5;

9) wymiary jednolitej ptaszczyzny — w przypadku, gdy szeroko$¢ jednolitej plaszczyzny elewacji budynku
przekracza wymiar 30,0 m w rzucie poziomym nakazuje si¢ w celu rozrzezbienia / wzbogacenia elewacji
budynku (podniesienia walorow estetycznych) zastosowanie takich elementéw jak balkony, tarasy, logie,

ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej gigbokosci 50,0 cm, stosujac zréznicowane materialy na elewacjach
budynku;

10) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
11) ksztaht dachu: nie okre$la sig;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
13) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

14) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajéw
jednoczesnie;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloroéw pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacji;
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16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatbw wykonczeniowych
elewacji;

17) dopuszcza si¢ w bryle budynku Ilub jakb odrgbne obiekty budowlane pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne, o indywidualnych wysokosciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢
budynku, z zastrzezeniem, ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy tego budynku;

18) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepta, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako samodzielnych lub elementéw zintegrowanych
zbryla budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktore nadadza im forme¢ spdjna z architektura budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysokosc¢
nie przekroczy 3,0 m, atakze, ze bedg one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych)
przestonigte lub obudowane wtaki sposéb, Ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych
w bezposrednim sasiedztwie terenu;

19) dopuszcza sie realizacje technicznych elementdw biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matlej retencji
wodnej;

20) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej
przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5,0 m i powierzchni co
najmniej 100,0 m?, przyjmujac wskaznik 1,0 m? / 1 mieszkanie;

21) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji placu/placéw zabaw wskazanych w pkt 20) powyzej, w granicach terenéw
1ZN-ZP, w odlegtosci nie wigkszej niz 300,0 m od dziatki budowlane;;

22) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8;

23) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach obszaréw inwestycyjnych oraz drég publicznych
1KDD, 2KDD, 3KDD lub 4KDD, w tym drég wewngtrznych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepiséow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11.

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego:

a) nakaz realizacji terenu zieleni urzadzonej-towarzyszacej budynkom, w iloéci min. 3,0 m? na kazdy lokal
mieszkalny jako ogdlnodostepnego (teren wspolny),

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji wskazanego w pkt a) terenu w ramach funkcji zieleni urzadzonej, poza
obszarami inwestycyjnymi objetymi planem, w istniejacych terenach zieleni urzadzonej, w odleglo$ci
nie wiekszej niz 300,0 m od terenu inwestycyjnego,

¢) w terenach o symbolach IMW-U i 2MW-U, w pasie szerokosci 50,0 m od potudniowo wschodniej granicy
terenow 1ZP 1 2ZP, wyznacza si¢ stref¢ ograniczenia wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych,
w nawigzaniu do wysokosci zrealizowanej w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej (m.in. osiedla Prestige),
potozonego poza obszarem planu, poza ww. strefg dla wysokosci zabudowy obowigzujg ustalenia §13
ust. 6 pkt 7);

2)w przypadku realizacji funkcji ushugowe} oraz mieszkaniowej wiclorodzinnej w ramach wspolnego
zamierzenia inwestycyjnego nalezy zastosowaé:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne itechniczne, ktére bgda minimalizowad/niwelowaé potencjalng
ucigzliwos$¢ funkcji ustugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku, lokalizacja funkcji
mieszkaniowej w czgéci budynku lub kondygnacji odrgbnej od funkceji ustugowe;j),

b) obsluge komunikacyjna dla funkcji us’rugowéj niepowodujacg uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstugg komunikacyjna:
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a) terenu 1IMW-U z projektowanej drogi dojazdowej: 1KDD, wlaczonej do ul. Koncertowej zlokalizowanej
poza obszarem planu,

b) terenu 2MW-U z projektowanych drog dojazdowych: 2KDD, 3KDD lub 1KDD, 4KDD, wtaczonych do ul.
Koncertowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) terenu 3MW-U z projektowanych drég dojazdowych: 3KDD, poprzez projektowane drogi dojazdowe
2KDD lub 1KDD, 4KDD, wiaczone do ul. Koncertowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) terenu 4MW-U z projektowanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku plany, wlaczonych do
ul. Poligonowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

e) terenu SMW-U z projektowanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku plany, wlaczonych do
ul. Poligonowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz $ciezek pieszych i rowerowych zwigzanych z wewngtrzng
obshugg terenu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoécig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) ustala sic zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego cisnienia po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odregbnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zbiornikéw gazu plynnego zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej po ich
rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)ustala si¢ zaopatrzenie wcieplo woparciu o magistrale cieplownicza po jej rozbudowie lub
z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz
wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i)w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczowg ustala sig
realizacj¢ podziemnych zbiomikéw wod opadowych,

j) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisoéw odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzefn infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii, wtym omocy zgodnej z przepisami
odrebnymi (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energig elektryczna, cieplng i chlod, dla instalacji wytwarzajacych energig
z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na
rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu
w wysokosci 5%.
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§ 14. Dla terenu 1UE ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny ustug edukalcji.
|

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug edukacji;

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zicleni niskiej, $redniej
1 wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie §$ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w wodg, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo uzytkownikéw
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dost¢p osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) przestrzenie publiczne niezaleznie od formy wlasnodci terenu powinny by¢ ogélnodostgpne bez fizycznych
ograniczen lub z ograniczeniami, zgodnie z ustalonymi dla nich warunkami ich uzytkowania i dostgpnosci;

3) nalezy dazy¢ do wyznaczenia czytelnej dziatki budowlanej dla funkcji edukacji oraz wyodrgbnienia
powierzchni komunikacji, parkingow i zieleni.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: ustugowa edukacji, w tym w szczegdlnosci: szkota podstawowa, szkota $rednia, przedszkole;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunkach planu w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej teren;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie mniej niz 30%;

6) ustala si¢, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (liczone;j
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac nastgpujace warunki (tacznie):
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj¢ roslinnosci wysokiej;
7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 20,0 m;
8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna, 3,2;

9) wymiary jednolitej ptaszczyzny — w przypadku, gdy szeroko$¢ jednolitej plaszczyzny elewacji budynku
przekracza wymiar 30,0 m w rzucie poziomym nakazuje si¢ w celu rozrzezbienia / wzbogacenia elewacji
budynku (podniesienia waloréw estetycznych) zastosowanie takich elementow jak balkony, tarasy, logie,
ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej glgbokosci 50,0 cm. Dodatkowo, zaleca si¢ takze zastosowanie
zréznicowanych materiatow na elewacjach budynku;
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10) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
11) ksztalt dachu: nie okresla sig;

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala sig;
13) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczesnie;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewaciji;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

17) dopuszcza si¢ w bryle budynku lub jako odrgbne obiekty budowlane pomieszczenia iurzadzenia
technologiczne, o indywidualnych wysoko$ciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokosc
budynku, z zastrzezeniem, z¢ ich rzut nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy tego budynku;

18) ustala sig, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepia, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako samodzielnych lub elementow zintegrowanych
zbryla budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktore nadadzg im forme spojng z architektura budynku, z zastrzezeniem, Ze ich wysoko$¢
nie przekroczy 3,0 m, atakze, ze bgda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych)
przestonigte lub obudowane wtaki sposob, ze nie bgda widoczne zmiejsc i przestrzeni publicznych
w bezposrednim sasiedztwie terenu;

19) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow blgkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retenc)i
wodne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 11.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dla ustug edukacji:

a) nakaz czytelnego wyodrebnienia ogdlnodostgpnej czgsci dziatki to jest powierzchni zwigzanych ze strefa
wejéciowa do obiektow oraz strefy dojazdow iobstugi technicznej, a takze czgsci dziatki o ograniczonej
dostepnosci obejmujacej budowle iurzadzenia sportowe i rekreacyjne, powierzchnie utwardzone i zieleni
przeznczone dla uzytkownikow obiektu,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni zieleni w formie uporzadkowanej stosujac zroéznicowane gatunkowo
i wysokoséciowo formy zieleni,

¢) dopuszcza si¢ wyodrebnienie w tereniec 1UE powierzchni przeznczonej na lokalizacj¢ wymaganej dla tych
funkcji ilo$ci miejsc postojowych,

d) nie dopuszcza sie poza wyznaczona powierzchnig przeznaczong na miejsca postojowe, lokalizacji miejsc
postojowych w czg$ciach dziatki opisanych w lit. a).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1UE z ul. Bohateréow Wrzesnia zlokalizowanej poza obszarem planu,
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych Zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Id: 870337D7-8CBF-4B47-90DF-723EF8F405AF. Projekt Strona 16 z 35



b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury t?lekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg woparcm\ o istniejace sieci wodociggowe po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe Sredniego ci$nienia po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zbiornikéw gazu plynnego zgodnie z przepisami
odregbnymi,

f) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej po ich
rozbudowie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g)ustala si¢ zaopatrzenie wcieplo woparciu o magistralg cieplownicza po jej rozbudowie lub
z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
whasnych systemdw zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczowa ustala si¢
realizacj¢ podziemnych zbiornikow waéd opadowych,

j) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych,

k) dopuszcza sie przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych,

I) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zZrédel energii, wtym o mocy zgodnej z przepisami
odrgbnymi (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chiod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢
z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 15. Dla terenu 1US ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny uslug sportu i rekreacji.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji,

2) dopuszcza si¢ jako samodzielne ustugi innego rodzaju, w tym ustugi handlu, rzemiosta, turystyki, gastronomii,
zdrowia 1 opieki spoteczne;j,

3) wyklucza si¢ tereny ustug biurowych i administracyjnych,

4) wyklucza si¢ tereny ushug handlu wielkopowierzchniowego, kultu religijnego, bezpieczefistwa i porzadku
publicznego,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug sportu irekreacji lub funkcji ushug innego rodzaju, w formie
samodzielnych budynkéw zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych, a takze w formie funkcji
ustugowych zlokalizowanych w dostgpnych z poziomu terenu parterach budynkow ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w wodg, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10;

5) dopuszcza sig realizacje technicznych elementéw bigkitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wmiejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego,

3) przestrzenie publiczne niezaleznie od formy wlasnosci terenu powinny by¢ ogélnodostepne bez fizycznych
ograniczen lub z ograniczeniami, zgodnie z ustalonymi dla nich warunkami ich uzytkowania i dostgpnosci;

4) nalezy dazy¢ do wyznaczenia czytelnych ukladow dziatek budowlanych i terenéw pozostatych tj., komunikacji
i zieleni, traktowanych jako kontynuacja ogélnodostgpnych przestrzeni publicznych, potozonych w granicach
przylegtych terenéw o symbolach 1US-KD, 3ZP oraz terenu 1ZN-ZP.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy:

a) zabudowa ustug sportu i rekreac)i,

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

¢) zabudowa ustugowa zintegrowana z zabudowg ustug sportu i rekreacji;

2) ustala sic nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu w odleglosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej teren;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej o wysokosci do 6 kondygnacji wlacznie: nie wigcej niz
65%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy US iuslug zintegrowanych z zabudowa ustug sportu i rekreacji,
o wysokosci do 18,0 m: nie wigcej niz 60%;

4) minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej o wysokosci do 6 kondygnacji wigcznie: nie mniej niz
10%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy US iustug zintegrowanych z zabudowa ustug sportu i rekreacji,
o wysokosci do 18,0 m: nie mniej niz 20%;

5) ustala si¢, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastepujace warunki (facznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy ustug o wysokosci do 6 kondygnacji wigcznie: nie wigcej niz 25,0 m,
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b) w przypadku lokalizowania zabudowy Uﬁ 1ustug zintegrowanych z zabudowa ustug sportu i rekreacji:
nie wigcej niz 18,0 m; |
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: |
a) minimalna dla zabudowy ustugowe;j 0,2,
b) maksymalna dla zabudowy ustugowej 8,0,
¢) maksymalna dla zabudowy US i ushug zintegrowanych z zabudowg ustug sportu i rekreac;ji 1,0;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny - przypadku, gdy szeroko$¢ jednolitej plaszczyzny elewacji budynku
przekracza wymiar 30,0 m w rzucie poziomym nakazuje si¢ w celu rozrzezbienia / wzbogacenia elewacji
budynku (podniesienia walorow estetycznych) zastosowanie takich elementow jak balkony, tarasy, logie,
ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej glebokosci 50,0 cm. Dodatkowo, zaleca si¢ takze zastosowanie
zroznicowanych materiatdw na elewacjach budynku;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;
10) ksztalt dachu: nie okresla sig;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
12) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

13) dopuszcza sie realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczes$nie;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykoniczenia elewacji;

15) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialdw wykonczeniowych
elewacji;

16) dopuszcza si¢ wbryle lub jako odrgbne obieckty budowlane budynku pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne, o indywidualnych wysokos$ciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢
budynku, z zastrzezeniem, Ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy tego budynku;

17) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepta, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementéw samodzielnych lub zintegrowanych
zbryla budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktore nadadza im forme spdjng z architektura budynku, z zastrzezeniem, Ze ich wysoko$¢
nie przekroczy 3,0 m, atakze, ze bgda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych)
przestonigte lub obudowane wtaki sposdb, Ze nie bgda widoczne zmiejsc i przestrzeni publicznych
w bezposrednim sgsiedztwie terenu;

18) dopuszcza sig realizacjg technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektéw matej retencji
wodnej;

19) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § §;

20) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach obszarow inwestycyjnych 1US, jak i 1US-KD oraz
drég publicznych SKDD, w tym drog wewngtrznych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11.

9. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) funkcje sportu i rekreacji moga by¢ realizowane zardbwno w formie kubaturowej jak 1 terenowe;j;
2) w przypadku realizacji wspolnego zamierzenia inwestycyjnego nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne itechniczne, ktére beda minimalizowacé/niwelowaé potencjalng
ucigzliwo$¢ funkeji ustugowej (np. wydzielone klatki schodowe, wejscia do budynku),
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b) obstuge komunikacyjng dla funkcji ustugowej niepowodujaca ucigzliwosci dla funkcji sportu i rekreacji tub
ushug turystyki.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowsa obstuge komunikacyjng terenu 1US od skrzyzowania ul. Willowej, ul. Poligonowe;j,
ul. Gen. Bolestawa Ducha, potozonego poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog publicznych i wewngtrznych oraz $ciezek pieszych i rowerowych zwigzanych
z wewnetrzng obsluga terenu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukiadu zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego cis$nienia po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zbiornikow gazu plynnego zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej po ich
rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)ustala si¢ zaopatrzenie wcieplo woparciu o magistrale cieplownicza po jej rozbudowie lub
z indywidualnych Zrddet ciepta zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) ustala sie odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

iyw przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczowg ustala sig¢
realizacj¢ podziemnych zbiormikéw wod opadowych,

j) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisoéw
odrebnych,

1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii, wtym o mocy zgodnej z przepisami
odrgbnymi (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplna i chidd, dla instalacji wytwarzajacych energig
z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na
rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu
w wysokosci 5%.

§ 16. Dla terenu 1US-KD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny uslug sportu i rekreacji lub komunikacji drogowej publicznej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji;
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2) ustala si¢ lokalizacj¢ komunikacji drogowej publicznej;

3) dopuszcza si¢ ustugi innego rodzaju, w tym ustugi handlu, rzemiosta, turystyki, gastronomii, zdrowia i opieki
spolecznej; ‘

4) wyklucza si¢ tereny ushug biurowych i administracyjnych;

5) wyklucza si¢ tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug sportu irekreacji oraz funkcji ustug innego rodzaju, w formie
samodzielnych budynkow zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych, a takze w formie funkcji
ustugowych zlokalizowanych w dostgpnych z poziomu terenu parterach budynkéw ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztatltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zicleni niskiej, $redniej
i wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w wodg, ciepto 1 gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10;

5) dopuszcza sig realizacje technicznych elementéw biekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsKkazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy:

a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

c) zabudowa ustlugowa zintegrowana z zabudowg ustug sportu i rekreacji;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu wodleglosci 3,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy, liczony w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej o wysokosci do 6 kondygnacji wlgcznie: nie wigcej niz
65%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy US$ i ustug zintegrowanych z zabudowa ustug sportu i rekreacii,
o wysokosci do 18,0 m: nie wigce)j niz 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w przypadku lokalizowania zabudowy usfugowej o wysokosci do 6 kondygnacji wlacznie: nie mniej niz
10%,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy US i uslug zintegrowanych z zabudows ushug sportu i rekreaci,
o wysokosci do 18,0 m: nie mniej niz 20%;
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5) ustala sie, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz urzadzef budowlanych
z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj¢ roslinnosci wysokiej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) w przypadku lokalizowania zabudowy ustug o wysokosci do 6 kondygnacji wiacznie: nie wigcej niz 25,0 m,
b) w przypadku lokalizowania zabudowy US iustug zintegrowanych z zabudowg ustug sportu i rekreacji:
nie wigcej niz 18,0 m;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna dla zabudowy ustugowe;j 0,2,
b) maksymalna dla zabudowy ustugowej 8,0,
¢) maksymalna dla zabudowy US i ustug zintegrowanych z zabudowg ustug sportu i rekreacji 1,0;

8) wymiary jednolitej ptaszczyzny - przypadku, gdy szeroko$¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji budynku
przekracza wymiar 30,0 m w rzucie poziomym nakazuje si¢ w celu rozrzezbienia / wzbogacenia elewacji
budynku (podniesienia walorow estetycznych) zastosowanie takich elementéw jak balkony, tarasy, logie,
ryzality, wykusze, uskoki o minimalnej glgbokosci 50,0 cm. Dodatkowo, zaleca sig¢ takze zastosowanie
zroznicowanych materialow na elewacjach budynku;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
10) ksztatt dachu: nie okresla sig;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
12) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczesnie;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

15) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatbw wykonczeniowych
elewacji;

16) dopuszcza si¢ wbryle budynku lub jako odrgbne obiekty budowlane pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne, o indywidualnych wysokosciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢
budynku, z zastrzezeniem, ze ich rzut nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy tego budynku;

17) ustala sig, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepta, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementow samodzielnych lub zintegrowanych
zbryla budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktoére nadadzg im forme spojna z architektura budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢
nie przekroczy 3,0 m, a takze, ze b¢da one (z wyltaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte
lub obudowane w taki sposdb, ze nie bedag widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim
sgsiedztwie terenu;

18) dopuszcza sig realizacjg technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matej retencji
wodnej;

19) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8;

20) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach obszaréw inwestycyjnych 1US-KD, jak i 1US oraz
drog publicznych 5 KDD, w tym drég wewnetrznych.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub iobiekt()w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw g()rniczylch, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) z uwagi na specyficzny ksztaht terenu, ustugi sportu i rekreacji lub uslugi innego rodzaju, nalezy integrowaé
z zagospodarowaniem przyleglego terenu o symbolu 1US.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1US-KDD od skrzyzowania ul. Willowej, ul.
Poligonowej, ul. Gen. Bolestawa Ducha, potozonego poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog publicznych i wewngtrznych oraz $ciezek pieszych i rowerowych zwigzanych
z wewngtrzng obslugg terenu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociggowe po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odrebnymt,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego ci$nienia po ich rozbudowie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zbiomikéw gazu plynnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji sanitarnej po ich
rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o magistrale cieptlownicza po jej rozbudowie lub
z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacje deszczowag ustala si¢
realizacj¢ podziemnych zbiornikoéw wod opadowych,

j) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrédet energii, wtym o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi (w szczegélnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplna i chiod, dla instalacji wytwarzajacych energie
z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg opiatg na
rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu
w wysokosci 5%.

§ 17. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaftowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie sSciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w wodg, cieplo 1 gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10;

4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementéw blgkitno - zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10,0 m, z zastrzezeniem, ze
w liniach rozgraniczajacych drogi winny by¢ usytuowane wszystkie elementy infrastruktury technicznej
gwarantujgce wlasciwa obstuge przylegtych terenoéw zabudowy;

2) przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami oraz $ciezkg rowerows, dla SKDD
— nie okresla sig;

3) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw przyulicznych sytuowanych rownolegle i prostopadle do krawedzi jezdni;

4) w przypadkach $lepego zakonczenia odcinka drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz dla pola nawrotowego zgodnie z wymogami
dla drog pozarowych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagespodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dostgpnos¢: nieograniczona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerow oraz hulajnog;
3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpaleréw drzew);
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ detali urbanistycznych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstugg komunikacyjna:

Id: 870337D7-8CBF-4B47-90DF-723EF8F405AF. Projekt Strona 24 z 35



a) terenow 1KDD, 4KDD, od ul. Koncertowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenow 2KDD, 3KDD, z projektowanych [drég 1KDD i 4KDD, od ul. Koncertowej zlokalizowanej poza
obszarem planu, |

c) terenu SKDD, od skrzyzowania ul. Willowej, ul. Poligonowej, ul. Gen. Bolestawa Ducha, potozonego poza
obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ‘uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych Zzrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzeniec woéd opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacje deszczowsg ustala sig
realizacje podziemnych zbiomikow wod opadowych,

d) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na
rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 1%.

§ 18. Dla terenu 1KOP-ZP , 2KOP-ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny parkingu lub zieleni urzadzonej.

1) ustala si¢ lokalizacje¢ parkingu wraz z jego zapleczem w postaci: sanitariatow ogolnodostepnych, zaplecza
socjalnego, zwiazanych z funkcjonowaniem parkingu;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w wodg, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10;

5) dopuszcza sig realizacjg technicznych elementdw bigkitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala sic¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wisposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie ustala sig:

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniej niz 30%;

5) ustala si¢, ze minimum 50% wymaganego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastgpujace warunki (tacznie):
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
b) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj¢ roélinnosci wysokiej;

6) wysoko$¢ zabudowy: wylacznie jeden budynek 1 kondygnacyjny, nie wigcej niz 4,0 m;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, faliste] oraz ,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

13) dopuszcza sig realizacje technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matlej retencji
wodnej;

14) minimalna liczba migjsc parkingowych — nie okreéla sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci: zgodnie z § 11.

9. Szczegélne warunki zagospodarewania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowga obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1KOP-ZP z projektowanej drogi dojazdowej SKDD, od skrzyzowania ul. Poligonowej, ul. Gen.
Bolestawa Ducha i ul. Willowa oraz od ul. Péinocnej, zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) terenu 2KOP-ZP z projektowanej drogi dojazdowej 4KDD, od ul. Koncertowej zlokalizowanej poza
obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczowa ustala sig
realizacje podziemnych zbiornikow wod opadowych,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odregbnych,
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d) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem tetenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych. *

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sic.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na
rzecz miasta od wzrostu wartoéci nieruchomasci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 1%.

§ 19. Dla terenéw 1KP, 2KP, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji pieszo-rowerowej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych;
2) ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w wode, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami §
10;

4) dopuszcza si¢ realizacjg technicznych elementéw biekitno - zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nic ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dost¢p osobom ze szczegbélnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0 m, z zastrzezeniem, ze
w liniach rozgraniczajagcych winny by¢ usytuowane wszystkie elementy infrastruktury technicznej
gwarantujace wlasciwg obstuge przyleglych terenéw zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ Sciezki pieszo - rowerowe nie rozdzielone pasem zieleni;

3) dopuszcza si¢ przecigcie $ciezki droga wewnetrzng pod katem 90°, zzastosowaniem na niej progdw
zwalniajacych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dostgpnos¢: nieograniczona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow oraz hulajnog;

3) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew);
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4) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstugg komunikacyjna:

a) terenu 1KP poprzez 2KDD bezposrednio lub 1KDD, 3KDD, 3KDD posrednio, od ul. Koncertowej
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2KP poprzez 2KDD bezposrednio lub 1KDD, 3KDD, 4KDD posrednio, od ul. Koncertowej
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala sie =zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych Zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacjge deszczowg ustala sig
realizacje podziemnych zbiornikéw wod opadowych,

d) dopuszcza si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ przebudow¢ istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odr¢bnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na
rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenow 1ZN-ZP, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;j.
a) funkcja wiodgca zielen ogolnodostgpna o charakterze parkowym wraz z programem towarzyszacym,
b) miejsca rekreacji biernej w formie rozlegtych muraw, tak kwietnych, Sciezek spacerowych,

c) terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne takie jak: korty tenisowe, boiska do réznych gier, Sciezki zdrowia,
place zabaw dla dzieci, tor saneczkowy, miejsca jazdy na wrotkach, rolkach, deskorolkach itp., przy czym
ksztaltowanie zieleni powinno si¢ odbywa¢ w sposob naturalny (naturalistyczny), z zachowaniem dna suchych
dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych,

d) dopuszcza sig:
- $ciezki piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe,
- ogrody deszczowe,
- cieki powierzchniowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: tereny polozone w zasiggu ekologicznego systemu
obszarow chronionych ESOCH, nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie zieleni naturalnej, atakze miejscowe
uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;
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4) nakazuje si¢ pozostawienie dna doliny umozliwiajac swobodny przeptyw powietrza;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztattawania terenu z dopuszczeniem zmian uksztattowanie w zakresie
niezbgdnym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania iuzbrojenia terenu, - zgodnie
z ustaleniami § 10;

6) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu uwzglednic istniejacg zielen (drzew i krzewdw);

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji oraz matych instalacji (w rozumieniu przepisow szczegélnych
dotyczacych odnawialnych zrodet energii).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: zgodnie z Ustawa
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami, art. 32 — w przypadku ujawnienia
— podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych - przedmiotow, ktore posiadaja cechy
zabytku archeologicznego (na przyklad fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne begdace pozostatosciami
pochowkow, itym podobne), osoby prowadzace roboty obowigzane s3 wstrzymaé wszelkie prace mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, atakie zabezpieczyé je oraz miejsce ich odkrycia iniezwlocznie
zawiadomi¢ Lubelskiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ ksztaltowanie
przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajacy estetykg i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala si¢;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej: nie ustala sig;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych: 80%;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢,
5) wysokos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

6) gabaryty zabudowy: nie ustala sig;

7) inne:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendéw zieleni naturalnej
1urzadzonej wroznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej), w szczegolnosci gatunki dobrze
ukorzenione i tym samym stabilizujgce zbocza;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg. w tym prowadzonych oddzielnie, ciagow pieszych irowerowych oraz drog
pozarowych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow dla roweréw) wzdhiz ciggdw
pieszych i rowerowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo — rekreacyjne w wyznaczonych na rysunku planu strefach lokalizacji tych
urzadzen;

3) dopuszcza sig realizacj¢ terendw i obiektow rekreacyjnych, przy zachowaniu podstawowego priorytetu dla
funkcji przyrodniczej
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4) nakazuje si¢ dla terendéw polozonych w zasiggu ogdlnomiejskiego ekologicznego systemu obszaréw
chronionych ESOCH - zasady zagospodarowania jak w ust. 3, 6 1 10, a takze;

a) ochrong przed zabudowg oraz wzmacnianie funkcji przyrodniczych, przeciwdziatajacych skutkom zmian
klimatycznych,

b) zachowanie krajobrazu oraz powigzan ekologicznych poszczegolnych elementéw  Srodowiska
przyrodniczego,

¢) rownomierne rozlozenic obcigzenia terenow rekreacyjnych wrazliwych przyrodniczo izapewnienie ich
dostepnosci poprzez system ciggdéw pieszych i rowerowych,

d) utworzenie, w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego, stref¢ ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru Gérek Czechowskich w celu ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin
i zwierzat oraz ich siedlisk;

S) nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegélnosci wolnostojgcych garazy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstugg komunikacyjna:

a) terenu 1ZN-ZP z projektowanych drog dojazdowych: 4KDD, SKDD, atakze zul. Poligonowej, ul.
Pomocnej, ul. Zelwerowicza i posrednio z ul. Koncertowej, zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszcza sig realizacj¢ ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych zwigzanych z wewngtrzng
obstugg terenu,

¢) parkingi: zakazuje sig;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz
wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczows ustala sig
realizacj¢ podziemnych zbiornikéw wod opadowych,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na
rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenéw 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej
i wysokiej.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sic odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w wodg, cieplo 1 gaz zgodnie z ust. 10;
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3) nakazuje si¢ standard akustyczny - zgodnie z §|9;

4) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen dotyczacych uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania
terenu - zgodnie z ustaleniami § 10; !

5) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych element(jiw bigkitno - zielonej infrastruktury.

6) nakazuje si¢ w terenie potozonym w zasiggu ekologicznego systemu obszaréw chronionych ESOCH,
zachowanie i utrzymania zieleni naturalnej, a takze miejscowe uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej,
towarzyszacej, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sig;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej: nie ustala sig;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 80%;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,
5) wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

6) gabaryty zabudowy: nie ustala sig;

7) inne:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzone] wrdznej formie (zieleni wysokiej, S$redniej 1 niskiej),
w szczegOlnosci gatunki dobrze ukorzenione i tym samym stabilizujace zbocza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg, wtym prowadzonych oddzielnie, ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych oraz drog pozarowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerdw) wzdhiz ciggow
pieszych i rowerowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z sanitariatami
ogolnodostgpnymi.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

|
9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektdéw nie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, wtym zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegodlnosci garazy,

3) nakazuje si¢ w terenie oznaczonym symbolem ZP poloZzonym w zasi¢gu ogdlnomiejskiego ekologicznego
systemu obszaréw chronionych ESOCH - zasady zagospodarowania jak w ust. 3, 6 i 10, a takze;

a) ochrong przed zabudowa oraz wzmacniania funkcji przyrodniczych, przeciwdziatajgcym skutkom zmian
klimatycznych,

b) zachowanie krajobrazu oraz powigzah ekologicznych poszczegolnych elementdéw $rodowiska
przyrodniczego,

c) rownomierne rozlozenie obcigzenia terendw rekreacyjnych wrazliwych przyrodniczo izapewnienie ich
dostgpnosci poprzez system ciggow pieszych i rowerowych,
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d) utworzenie, w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego, strefy ochrony walorow przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru Gorek Czechowskich w celu ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkoéw roslin
i zwierzat oraz ich siedlisk.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z projektowanej drogi dojazdowe 1KDD, od ul. Koncertowej zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) terenu 2ZP z projektowanych drog dojazdowych 1KDD, 4KDD, od ul. Koncertowej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

¢) terenu 3ZP z projektowanej drogi dojazdowej SKDD, od skrzyzowania ul. Poligonowej, ul. Gen. Bolestawa
Ducha i ul. Willowa oraz od ul. Potnocnej, zlokalizowanych poza obszarem planu,

d) terenu 4ZP od ul. Bohateréw Wrzes$nia, zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog publicznych iwewngtrznych oraz $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych zwigzanych z wewng¢trzng obstugg terenu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ odprowadzeniec wod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz
wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku odprowadzania wod opadowych w oparciu o miejska kanalizacj¢ deszczowa ustala si¢
realizacj¢ podziemnych zbiornikéw wod opadowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisdéw odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoéw odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na
rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 1%.

§ 22. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§24. 1. Traci moc we fragmentach objgtych granicami Obszaru nr 1 niniejszego planu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ III, przyjety Uchwalg nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta
Lublin z dnia 17 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czgs¢ 111

2. Traci moc we fragmentach objgtych granicami Obszaru nr 2 ninigjszego planu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ V C, przyjety Uchwalg nr 661/XXV1/2012 Rady Miasta
Lublin z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czg$¢ V C.

§ 25. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Lublin

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. §7a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone¢
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UZASADNIENIE

do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla Obszaréw Nr 1 i Nr 2, polozonych w Lublinie
w rejonie ulic Bohateréow Wrze$nia, Poligonowej, Gen. Bolestawa Ducha, Pdélnocnej, Koncertowej,
Zelwerowicza

Przedktadany niniejszym Radzie Miasta Lublin za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin, zataczony do
wniosku Spoétki TBV Investment Sp. z 0.0. z/s w Lublinie jako inwestora, projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z niniejszym uzasadnieniem wpisuje si¢ we wprowadzony ustawa z dnia 7.07.2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.), nowy system instrumentow planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Zintegrowany plan zagospodarowania przestrzennego stwarza gminom mozliwo$¢ decydowania
o lokalizowaniu i realizacji inwestycji, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przy wigkszym udziale partycypacji spotecznej. Dzigki temu
narzedziu z korzyscia dla wykonywania zadan wlasnych gminy, stworzona jest mozliwos¢ realizacji niezbgdnej,
dla prawidlowego funkcjonowania na danym obszarze, infrastruktury spotecznej, bez ponoszenia przez gminy
wylacznych kosztéw jej realizacji jako inwestycji uzupelniajacej, przy stworzeniu ram planistycznych dla
wnioskowanej przez inwestora inwestycji glownej.

Zintegrowany plan inwestycyjny objety wnioskiem inwestora zaktada dwa okreslone ponizej obszary:

1) Obszar nr 1 - to tereny objete opracowaniem, polozone w zachodniej czes¢ dzielnicy Czechow
Potudniowy. Obszar ten nie jest zurbanizowany ani zabudowany. Obejmuje on tereny nalezace do Zespotu
Przyrodniczo Krajobrazowego Gorki Czechowskie potozonego w ramach ESOCH - Ekologicznego
Systemu Obszaréow Chronionych, begdace w rozumieniu projektu planu terenami inwestycji
uzupelniajgcej (1ZN-ZP, 3ZP, 1KOP-ZP) o powierzchni ok 75,00 ha oraz cztery tereny bedace z
rozumieniu projektu planu terenami inwestycji gléwnej o powierzchni ok. 31,7 ha, nazwane kolejno:

Gorki Czechowskie — GCZ 01 (IMN-MW, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
1KP, 2KP, 1ZP, 2ZP, 2KOP-ZP),

Gorki Czechowskie — GCZ 02 ZMN-MW, 4AMW-U),

Gorki Czechowskie — GCZ 03 (SMW-U),

Gorki Czechowskie — GCZ 04 (1US, 1US-KD, 5KDD),

Obszar nr 1 — obejmuje nastepujace dziatki ewidencyjne: 1/8, 1/82, 1/12, 1/14, 1/15, 1/26, 1/28, 1/29, 1/32,
1/33, 1/34, 1/35, 1/37, 1/175, 4 - ktorych taczna powierzchnia wynosi 105,1968 ha.

2) Obszar nr 2 - to tereny objete opracowaniem, potozone we wschodniej czgs¢ dzielnicy Stawin. Obszar ten
nie jest zurbanizowany ani zabudowany, bedace z rozumieniu projektu planu takze terenami wchodzacymi
w sktad inwestycji glownej (1UE, 4ZP) o powierzchni ok. 1,5899 ha.

Obszar nr 2 — obejmuje nastepujace dziatki ewidencyjne: 2/2, 5/7, 5/10, 6/2, 33/6 ktorych taczna powierzchnia
wynosi ok. 1,5899 ha.

Uwaga: Pomiary powierzchni wykonano z cyfrowego rysunku ZPI.

Zalacznik graficzny: Zasigg terenowy inwestycji gtownych i uzupetniajgcych w granicach Obszaréw Nr 1 i Nr 2 objetych projektem zintegrowanego
planu inwestycyjnego bedqcego szczegolna formq miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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