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Operacja CBA "Chryzantema"

Co zeznat prezydent Zuk?

B Agnieszka Mazus, Krzysztof Wiejak

Krzysztof Zuk przekonywat przed sadem, ze spotkanie z inwestorem
ze Stowacji nie byto niczym nadzwyczajnym. Przestuchana zostata tez
gtéwna urbanistka miasta, ktérej maz byt zatrudniony w spoétce
oskarzonych. - Maz wspominat, ze byta taka sytuacja nieprzyjemna
w pracy - mowita o wejsciu do biura agentéw CBA.

Proces trdjki lubelskich przedsiebiorcéow

ruszyt w grudniu 2022 r,,
gtosnej akcji CBA o kryptonimie
»,Chryzantema”. Agenci weszli do
pracowni projektowej w chwili gdy ci
podpisywali umowe na zaprojektowanie
pierwszego w Lublinie drapacza chmur
z inwestorem ze Stowacji (w tej roli agent
CBA pod przykrywka).

Wszyscy zostali zatrzymani i oskarzeni
0 powotywanie sie na wptywy m.in.
w Urzedzie Miasta Lublin. Od udajacego
biznesmena agenta CBA mieli zadac¢ 1 mln
zt tapowki.

Posrednik nieruchomosci Maciej Sz. — juz
dobrowolnie poddat sie karze. Przed
sgdem odpowiadajg Piotr Kowalczyk, byty
przewodniczgcy Rady Miasta, obecnie
wspolnik  kilku  spétek z  branzy
deweloperskiej, Adam M. oraz Mariusz P.
(patrz ramka).

trzy lata po
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Jednym z wielu $wiadkéw w tej sprawie
jest Krzysztof Zuk, prezydent Lublina.
Przed sgdem zeznawat dtugo — godzine
i 40 min. O szczegéty spotkania, do ktérego
doszto w ratuszu 10 pazdziernika 2019,
pytata sedzia, prokurator, dwdjka
obroncéw Piotra Kowalczyka oraz sam
oskarzony.

Prezydent  przekonywat, ze tamto
spotkanie ,nie byto ani wyjgtkowe, ani
nadzwyczajne”. Nie zapadty tez na nim
zadne wigzace decyzje.

— Kazdy inwestor, ktéry chce sie ze mna
spotkad, takie spotkanie ma zorga-
nizowane. Dlatego udato nam sie tyle
w Lublinie zrobi¢ — przekonywat Krzysztof
Zuk. Jak wyliczyt, takich spotkari rocznie
odbywa od 3 do 4 tysiecy, a ich celem
jest ,potrzeba rozwoju Lublina, nowych

czytaj dalej na str. 2

Spoétka z udziatem
skarbu panstwa
i rodzin politykow PiS

Zona posta PiS, syn senatora PiS,
miejski radny PiS — nowo
powotana spoétka przygarneta
creme de la creme Biatej
Podlaskiej i okolic. Kapitat
zaktadowy — 45 mln zt

z publicznych pieniedzy.

» Strona 3

Szukamy szklanych
domow z drewna
w Lublinie

Panstwowa spdtka Polskie Domy
Drewniane miata wybudowac
niemal 12 tysiecy mieszkan i 950
doméw jednorodzinnych.

Ktos je widziat? Na pewno nie

w Lublinie, gdzie firma kupita
ziemie pod bloki.

» Strona 6

Co dalej z Instytutem
Stomatologii?

Deweloper chce przerobic
budynek po Instytucie
Stomatologii na
apartamentowiec, a obok
postawi¢ dwa podobne.
Przeciwko takiej inwestycji sg
sasiedzi, przeor pobliskiego
klasztoru, urbanisci i Fundacja
Wolnosci.

» Strona 8




miejsc pracy i wptywdw z podatkéw do budzetu
miasta”.

— MJj sekretariat jest dwuzmianowy, od godz. 7
do 20. Ja pracuje powyzej dziesieciu godzin. Nie
mam réwniez wolnych sobdt i niedziel — mdwit
Zuk. Ttumaczyt, ze spotkania planuje mu
Kancelaria Prezydenta, ale on sam réwniez
whpisuje je do kalendarza. — Wielu zna méj numer
telefonu: przedsiebiorcy, organizacje, o studen-
tach nie wspominajac.

Z kim prezydent jezdzi na narty
Zuk odnidst sie tez do swoich zeznah ze
Sledztwa, ktdére odczytat w czwartek sad.
Uscislit, ze dwojki pozostatych oskarzonych,
Mariusza P. i Adama M., nigdy jednak na
wspdélnych wyjazdach na narty nie byto. — Znam
ich bardzo stabo. Moje kontakty z nimi byty
luZne i przypadkowe — przekonywat prezydent.
Ttumaczyt tez, ze w tamtym czasie, przed
pandemia, miasto na gwatt potrzebowato
nowych powierzchni biurowych najwyzszej
klasy. By w Lublinie powstata Lubelska Wyzyna
IT, miasto musiato zapewnié¢ informatykom
i programistom odpowiednie warunki. — Nasze
potrzeby szacowalismy na 300 tys. mkw.,
mielismy ok. 150 tys. mkw. ByliSmy
zainteresowani kazda nowa powierzchnia
biurowa — podkreslat.

Przyznat tez, ze budowa biurowca powyzej
100 metréw w miescie, gdzie zaden budynek
nie jest wyzszy niz 50 metréw, musiata by¢
inwestycjg kontrowersyjna, a plan zagospoda-
rowania w tym miejscu (ul. Zana) ,jest utomny
i nieprecyzyjny”.

— Okresla, ze budynek ma miec nie mniej niz
12 metréw, ale nie okresla gdrnej granicy
wysokosci. Dzis bysmy takiego planu nie
uchwalili — przyznat prezydent Zuk. — Zadnej
formalnej zgody na ten projekt na tym
spotkaniu (10 paZdziernika 2019 - red.) nie
byto, bo by¢ nie mogto. Chcielismy dochowac
szczegdlnej starannosci i transparentnosci,
dlatego projekt miat trafi¢ do opiniowania
przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng (MKUA). Tak samo jak
postapiliSmy przy Unia Art Residence.

Jak przetamaé opor spoteczny
Prokurator i obroricy oskarzonego Piotra
Kowalczyka szczegdtowo dopytywali tez
o kwestie przetamywania oporu spotecznego
(z akt sprawy wynika, ze przy tej inwestydji
takiej roli miat sie podja¢ witasnie byty
przewodniczacy Rady Miasta). Zuk przyznat, ze
rzeczywiscie  Piotr Kowalczyk dysponuje
»duzym doswiadczeniem”, ale tez podkreslat,
ze ,kazda zmiana w przestrzeni miasta
wywotuje dzi$ opdr”.

Jako przyktady takich silnych protestéow

Od lewej: adw. Piotr Kryczka, adw. Marek
Chotdzynski, Piotr Kowalczyk, radca prawny
Monika Drozd-Kowalczyk

spotecznych podat przebudowe Ractawickich/
Lipowej i ulicy Pana Tadeusza (w obu tych
inwestycjach mieszkancy protestowali
przeciwko nadmiernej wycince drzew).

— Trzeba byto z géry zatozyé, ze potrzebna
bedzie lepsza komunikacja z mieszkaricami —
przyznat prezydent.

Co maz mowit zonie

W  sadzie zeznawata tez Matgorzata
Zurkowska, zastepczyni dyrektora Wydziatu
Planowania w Urzedzie Miasta Lublin i jedno-
czesénie gtéwna urbanistka miasta. W 2019
roku réwniez petnita te funkcje.

— W jaki sposdb zetkneta sie pani z ta sprawa? —
zapytata Zurkowska sedzia Bozena Dzimira-
Rzepkowska.

— Artykuty prasowe, a jeszcze wczesniej zdaje
sie, ze maz wspominat ze byta taka sytuacja
nieprzyjemna w pracy.

— Co konkretnie méwit? — dopytywata sedzia.

- Ze wkroczyto CBA - odpowiedziata
dyrektorka.

Maz dyrektor Zurkowskiej w chwili, gdy do
biura Piotra Kowalczyka weszli agenci CBA, byt
zatrudniony w spotce Helvetia Investment na
stanowisku doradcy technicznego. Wczesniej
pracowat w spétce projektowej innego
oskarzonego — Adama M. Dzis$ jest urzednikiem.
Od grudnia 2022 pracuje w Urzedzie Miasta
Lublin.

- Czy w zwiazku z ta inwestycja oskarzony
Adam M. kontaktowat sie z panig za
posrednictwem pani meza albo umawiat
spotkania? - pytat Zurkowska prokurator
Norbert Kudyk.

— Nie umawiat spotkania — odpowiedziata.
— Maz mnie zapytat ktéregos dnia, czy w tym
tygodniu bede jeszcze w pracy, bo ktos ze
znajomych go pytat. To udzielitam odpowiedzi,
Ze bede — zeznata.

KTO JEST KIM?

Maciej Sz.

— posrednik nieruchomosci.

Mariusz P.

— wspolnik Adama M. w spétce
architektonicznej. Prywatnie wujek
ministra edukacji Przemystawa Czarnka.

Adam M.

— wspotwtasciciel pracowni
architektonicznej.

Piotr Kowalczyk

— wieloletni przewodniczacy Rady Miasta
Lublin, jeden z najbardziej zaufanych
ludzi prezydenta Krzysztofa Zuka.

Z polityki zrezygnowat jesienig 2018 r.,
dzi$ dziata w branzy reklamowej (siec¢
billboardéw Medialny 24 i portal
lubelski.pl) i dewelopereskie;j.

Cztery karty SIM

Z akt $ledztwa wiemy tez, ze na swoje nazwisko
maz dyrektor Zurkowskiej miat zarejestrowane
cztery karty SIM. Jest o tym mowa w obszernej
analizie potgczen telefonicznych m.in. pomiedzy
oskarzonymi, jaka przeprowadzita CBA. Jedna
z tych kart SIM uzywata Zurkowska.

— Pozostatych numerdw nie pamietam. Uzywam
ich do nawigacji, tableta i jako telefon domowy —
ttumaczyt jej maz podczas przestuchania przy
Glinianej. Pytany o to, czy bywat posrednikiem
w kontaktach miedzy swojg zong a innymi
osobami, opisat jedna taka sytuacje. O to, kiedy
zona bedzie  przyjmowad interesantdéw,
w sierpniu 2019 zapytat przez telefon Adam M.
»,Odszukatem Zone i zapytatem. Odpowiedziata,
Ze bedzie i prosi, zeby przez sekretariat umowic.
Wtedy zadzwonitem do pana Adama i przeka-
zatem mu informacje” —ttumaczyt prokura-torowi
maz Zurkowskie;j.

Zeznajac przed sadem Zurkowska przyznata
réwniez, ze o wysokosciowce pytat jg tez
Krzysztof Zuk.

— Pan prezydent pytat mnie, wydaje mi sie, ze
osobiscie gdzies na korytarzu, czy plan na LSM
przewiduje wysokie budynki. Odpowiedziatam,
ze moge jedynie sprawdzi¢ w obowigzuja-
cym miegjscowym planie zagospodarowania —
mowita gtdwna urbanistka miasta.

— Czy postawienie wysokosciowca mogtoby
spowodowacd opdr spoteczny? — dopytywat
jeszcze prokurator Kudyk.

— Przypuszczam, ze kazdy budynek na LSM
wywota opdr spoteczny, nawet parterowy -—
ocenita dyrektorka.

-
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W nowej spotce sami swoi

B Krzysztof Wiejak

Zona posta PiS, syn senatora PiS, miejski radny PiS — nowo powotana spétka przygarneta créme de la créeme
Biatej Podlaskiej i okolic. Jest swojsko, bo wiele oséb ma powigzania rodzinne, towarzyskie i polityczne.
Kapitat zaktadowy - 45 mln zt z publicznych pieniedzy.

W 2021 roku, na fali spotecznej krytyki, PiS
przyjat uchwate, ktéra miata ukrécic
nepotyzm w spétkach Skarbu Paristwa. Ale
zakaz zasiadania w zarzadach i radach
nadzorczych rodzin parlamentarzystéw
ugrupowania w przypadku spétki SIM KZN
Potudniowe Podlasie, obowiazuje jakby
mniej. Albo wcale.

Spétke SIM KZN Potudniowe Podlasie
w sierpniu do zycia powotato 15 gmin
z okolic Biatej Podlaskiej oraz — repre-
zentujgcy Skarb Panstwa — Krajowy Zasdéb
Nieruchomosci (KZN), ktéry — jako posia-
dacz panistwowych gruntéw — ma wspierac
budownictwo mieszkaniowe.

Wazne sg w niej nazwiska — m.in. Bierecki,
Stefaniuk czy Litwiniuk — bo kryja sie za nimi
osoby blisko zwigzane z partig rzadzaca
i z tymi, ktérzy majg w miescie duze wptywy
i mozliwosci. Wazny tez jest adres -
ul. Francuska 136. Bo wtadnie tu,
W niepozornym parterowym pawilonie na
obrzezach Biatej Podlaskiej przy obwodnicy
— swoje centrum polityczne i medialne na
Potudniowe Podlasie maja lokalni cztonko-
wie PiS.

Maty moze wiecej

Akt notarialny w sprawie powotania SIM
KZN Potudniowe Podlasie podpisano
uroczyscie 23 czerwca w 3-gwiazdkowym
Pajero Hotel&Karczma w Horbowie Kolonii.
W wydarzeniu uczestniczyli m.in. prezes
Krajowego Zasobu Nieruchomosci
Arkadiusz Urban i senator Grzegorz
Bierecki. Byli takze wodjtowie 15 gmin
z regionu, ktére - jako udziatowcy -
przystapity do spotki.

KNZ ma najmniej udziatéw — wedtug aktu
notarialnego tylko 10 o nominalnej war-
tosci 500 ztotych. Ale ma za to duzo do
powiedzenia, bo moze mianowac az trzech
(z maksymalnie o$miu) cztonkéw rady
nadzorczej, a to ona powotuje i odwotuje
cztonkdw zarzadu.

Poza tym KZN wskazuje réwniez przewod-
niczacego rady nadzorczej oraz kandydata
na prezesa zarzadu. Pozostatych pieciu
cztonkéw RN powotuja gminy w ten
sposdb, ze jednego kandydata wskazujg
jednoczesnie trzy gminy.

Kapitat zatozycielski SIM KZN Potudniowe
Podlasie to 45 mln 500 zt. Wszystkie gminy
zrzucity sie po réwno, czyli po 3 mln ztotych.
W tym gronie sg miasto Radzyn Podlaski
oraz gminy: Tuczna, Koden, Parczew,
Sosndwka, Stawatycze, Rossosz, Rokitno,
Radzyrn  Podlaski, Piszczac, tomazy,
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W Zalesiu koto Biatej Podlaskiej przedstawiciele KZN i gmin z okolic Biatej Podlaskiej podpisali akt
notarialny powotania spodtki SIM KZN Potudniowe Podlasie. Na zdjeciu m.in.: prezes KZN Arkadiusz
Urban, senator Grzegorz Bierecki (w $rodku), zona posta Dariusza Stefaniuka Renata (pierwsza z prawej)

oraz prezes spotki Dariusz Litwiniuk. Fot. KZN

Konstantynéw, Komaréwka Podlaska,
Janéw Podlaski i Le$na Podlaska. Skad
takie duze pienigdzew czesto skromnych
budzetach samorzadowych? Otéz gminy
mogg pozyska¢ witasnie do 3 mln zt
wsparcia z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa m.in. na objecie udziatéw
w spotkach SIM.

Fundacja, portal, zona

O podpisaniu aktu notarialnego entuzja-
stycznie informuje Tygodnik Podlaski za
posrednictwem swojej strony internetowej
podlaski.info. Siedziba redakcji — wspo-
mniana juz Francuska 136. Wydawca -
spétka Apella SA z Gdyni. Przewodnicza-
cym rady nadzorczej w spétce jest nie kto
inny jak Grzegorz Bierecki, wptywowy
polityk PiS z Biatej Podlaskiej, od lat jeden
z najbogatszych senatoréw (wedtug
oswiadczenia majgtkowego za 2022 na
kontach ma 3,89 mln zti 1,85 mln euro).
Bierecki to wspodttwoérca stynnych SKOK-
Ow, ktéry dorobit sie tez fundacji wtasnego
imienia  ,Kocham  Podlasie” (adres:
Francuska 136, prezes zarzadu — Marzena
Bierecka, prywatnie zona senatora). Chod
na co dziern mieszka w rodzinnej Gdyni, to —
po raz kolejny — jest kandydatem PiS na
senatora.

Podlaski.info w hurraoptymistycznym tonie
informuje: ,Na te wiadomos¢ mieszkaricy
Potudniowego Podlasia czekali od dawna.
Dzi$ w Biatej Podlaskiej oficjalnie powotano
do zycia Spoteczna Inicjatywe Mieszka-
niowg Potudniowe Podlasie. W naszym
regionie powstana setki nowych mieszkari!"
W relacji z wydarzenia nie mogto zabrakngd
wypowiedzi senatora Biereckiego:

— To bardzo cenna inicjatywa, ktéra mam
nadzieje sprawi, ze wiele 0séb z naszego
regionu zdecyduje sie tu pozostac
i pracowac na rzecz lokalnej spotecznosci.

Na pamigtkowym zdjeciu stoi zaraz obok
prezesa KZN. Sa wtodarze gmin -
udziatowcdw, jest Renata Stefaniuk, zona
innego  wptywowego polityka PiS na
Podlasiu Dariusza Stefaniuka, bytego
prezydenta Biatej Podlaskiej, bytego
wicemarszatka wojewoddztwa, dzis
kandydata do Sejmu z listy PiS. Stefaniuk
jest tez petnomocnikiem PiS na powiaty:
bialski, parczewski, radzynski i miasto Biata
Podlaska. Na innym, blizszym kadrze:
Grzegorz Bierecki, prezes KZN Arkadiusz
Urban oraz syn senatora Dominik Bierecki.

Wsréd wspdlnikéw petna zgoda
Cel powotania spétki SIM KZN Potudniowe
Podlasie, przynajmniej na papierze,
idealnie wpisuje sie w kryzys mieszka-
niowy w Polsce spowodowany inflacja,
wysokimi ratami kredytéw hipotecznych
i niebotycznymi cenami mieszkan. Spétka
plany ma ambitne: do korica 2033 roku chce
wybudowad¢ 535 lokali mieszkalnych.
Zobowiagzuje sie tez, ze ,co najmnigj
80 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan
beda stanowity mieszkania na wynajem”.
Majg by¢ przeznaczone dla rodzin, ktére
maja zbyt niskie dochody na zaciggniecie
kredytu hipotecznego, ale wystarczajgce,
by optacad czynsz.
Juz podczas pierwszego nadzwyczajnego
zgromadzenia wérod wspdlnikéw (ajestich
16), panuje petna zgoda. Wszystkie decyzje
personalne zwigzane z wyborem cztonkdéw
czytaj dalej na str. 4



rady nadzorczej zapadaja jednogtosnie.
Zgodnie z aktem notarialnym grupa trzech
gmin ma prawo zgtosi¢ swojego cztonka
RN. | tak Renate Stefaniuk, zone posta
Stefaniuka, wskazali wdéjt gminy Sosndwka

Marcin ~ Babkiewicz ~ (Stefaniuk  jest
w urzedzie tej gminy naczelniczky),
gminy Tuczna i gminy Piszczac.

Z os$wiadczenia Renaty Stefaniuk jako
kandydatki do RN mozna sie dowiedzie(,
ze ukonczyta studia podyplomowe MBA
i ze przeszta ministerialny egzamin na
cztonkéw RN. Bo nie jest to pierwsza jej
posada w spoétce z udziatami Skarbu
Panistwa. Za czaséw ,dobrej zmiany’
zasiadata w radach nadzorczych Jelcza
i Enei Elektrownia Potaniec. Ale w wyniku
tzw. uchwaty sanacyjnej, ktéra miata
ukrdci¢ nepotyzm  w spdtkach, w 2021
roku musiata poddacd sie politycznej woli
rzadzacej partii.

— Moja Zona dobrowolnie ztozyta rezygnacje
— méwit wdwczas Dziennikowi Wschod-
niemu jej maz poset Dariusz Stefaniuk.
—Pomimo tego, iz w tych gremiach zasiadata
na dtugo przed tym, jak zostatem postem —
podkreslat.

Bo rzeczywiscie Renata Stefaniuk posade
w Jelczu i Enei dostata w latach, gdy
Stefaniuk byt jeszcze prezydentem Biatej
Podlaskiej. Po rezygnacji z tych funkcji
zostata jej jeszcze rada nadzorcza
w Zaktadzie Zagospodarowania Odpaddéw
MZC we Wrtodawie. To miedzygminna
spdétka zajmujgca sie obrdbka i usuwaniem
odpaddw. No i oczywiscie teraz w SIM KZN
Potudniowe Podlasie.

Syn senatora, dyrektorka ztobkéw
i byty wojt

W radzie nadzorczej znalazt sie tez Dominik
Bierecki, syn senatora Biereckiego. Jego
z kolei wskazali: burmistrz Radzynia
Podlaskiego, wéjt gminy Radzyn Podlaski
oraz wéjt Komaréwki Podlaskiej.

Bierecki junior jest jednym ze wspdlnikow
zarzgdzajacych i filaréw  dziatajgcej
w Gdyni, Warszawie i Biatej Podlaskiej
kancelarii prawnej ,Jedlinski, Bierecki
i wspdlnicy”. Prezes KZN Arkadiusz Urban,
Jrealizujgc osobiste uprawnienie” wynika-
jace z umowy spotki, wskazat Dominika
Biereckiego na przewodniczacego RN.

W RN jest tez byty dyrektor biura
parlamentarzystéw PiS w Biatej Podlaskiej
Kamil Paszkowski. Szefowat on
jednoczesnie - mieszczacym sie przy
Francuskiej 136 — biurom europostanki
Beaty Mazurek, senatora Grzegorza
Biereckiego, bytego wicepremiera i obec-
nego ministra aktywdw panstwowych Jacka
Sasina i posta Dariusza Stefaniuka.

Do RN spétki weszta takze Agnieszka
Kulicka, byta dyrektorka Zespotu Ztobkéw
Miejskich w Biatej Podlaskiej. Jej odejscie
z pracy (za porozumieniem stron) wigzano
ztym, ze w wyborach na prezydenta miasta
w 2018 roku popierata Dariusza Stefaniuka,
a nie obecnego prezydenta Michata

Litwiniuka (PO). Ostatnim cztonkiem RN
jest Radostaw Kozak z Parczewa, byty
wajt gminy Debowa Ktoda.

Co ciekawe, w umowie spétki zapisano, ze
do obowigzkéw rady nadzorczej nalezy
m.in. wyrazanie zgody na zawarcie przez
spotke  umowy na ustugi prawne,
marketingowe, w zakresie public relations
i komunikacji spoteczne;j.

Stefaniuk:
Moja zona ma kompetencje
Tak utworzona rada nadzorcza na

stanowisko prezesa spétki SIM  KZN
Potudniowe Podlasie — réwniez jedno-
mysélnie — wybrata Dariusza Litwiniuka.
To miejski radny PiS w Biatej Podlaskiej,
a takze kierownik filii Urzedu
Marszatkowskiego w tym miescie (podlega
marszatkowi wojewddztwa Jarostawowi
Stawiarskiemu z PiS).

Jego kandydature zgtosit prezes KZN
Arkadiusz Urban. ChcieliSmy porozmawiad
znowym prezesem m.in. o tym, jak zamierza
taczy¢ prace kierownika filii z petnieniem
funkgji prezesa spotki, ile zarobi jako prezes
oraz o petnomocnictwie jakiego udzielit
radcy prawnemu Wojciechowi Patce
dziatajagcemu w ramach Kancelarii Prawnej
Jedlinski Bierecki i Wspdlnicy. Nie
zdazylismy jednak zadad pytania, bo
Litwiniuk stwierdzit, ze jest w pracy, po czym
sie roztaczyt. Na pytanie wystane SMS-em,
kiedy mozemy zadzwoni¢ — nie odpowie-
dziat.

Z kolei poset Dariusz Stefaniuk nie widzi nic
niestosownego ani nieetycznego w tym, ze
jego zona zndéw pojawia sie w spoétce
z udziatem Skarbu Panstwa.

— Gdyby byta zgtoszona do rady nadzorczej
tej spotki przez Skarb Paristwa, czyli
KZN, to rzeczywiscie tamatoby to nasza
wewnetrzng uchwate sanacyjng PiS -
komentuje poset Stefaniuk. — Ale zostata
wskazana do RN przez trzy gminy
i widocznie jej osoba, zdaniem tych wdjtow,
gwarantuje, ze bedzie dobrze reprezento-
wata ich interesy w tej spotce.

Gdy pytamy, czy przed powotaniem zony
Stefaniukowie odbyli matzenska narade na
ten temat, poset Stefaniuk przyznaje, ze
oczywiscie rozmawiali, jak zawsze to majg
w zwyczaju w podobnych przypadkach.

— Powiedziatem Renacie, ze jezeli taka jest
wola samorzadowcdow i widza ciebie, zebys
byta w tej spotce, to nie bede blokowat
twojego rozwoju zawodowego —relacjonuje
parlamentarzysta. | dodaje: — Moja Zona ma
odpowiednie kompetencje do takiej roli.
Bedac mama trojga dzieci koriczy doktorat
z ekonomii. Ja moge sie tylko cieszyc,
Ze chce sie edukowad, dbac¢ o samorozwadj
i jako maz bede jg w tym wspierac.
Telefonu do zony nie chciat podad.
Powotujac sie na zarzadzenie wéjta gminy
Sosndéwka o tym, ze pracownicy urzedu nie
moga sie wypowiadaé do medidw, odestat
nas do samego wdjta.

Przy Peowiakow ruszyta budowa apartamentowca.
Ale nie zakonczyta sporu

B Krzysztof Wiejak

Zmienita sie koncepcja
zagospodarowania budynku,
zmienita elewacja, zmienit
sie nawet inwestor. Jedna
rzecz w tej sprawie jest
stata - sasiedzki konflikt
o to, czy budynek stanie
w miejscu, w ktérym stac
powinien.

Sprawa dotyczy niewielkiej (344 m?2)
dziatki u zbiegu ul. Peowiakdw
i Kottgtaja. Parcela jest mata, ale
potozona w niezwykle atrakcyjnym
miejscu, w Scistym centrum Lublina.
W 2004 roku, za czasow gdy Lublinem
rzadzit Andrzej Pruszkowski,
nieruchomos$¢ w miejskim przetargu
kupit Jacek Woysokinski. Obecnie
to jeden z najwiekszych lubelskich
deweloperdw, ktérego najbardziej
rozpoznawalng marka jest firma LUK.
Za parcele Wysokinski zaptacit
0,5 mln ztotych. Przez lata jej wartosé
wzrosta wielokrotnie, a wzrosnie
jeszcze bardziej, gdy stanie na nigj
5-pietrowy budynek o charakterze
ustugowo-mieszkalnym, z biurami
i sklepami na parterze i | pietrze. Na
pozostatych kondygnacjach beda
mieszkania. Chod¢ sprzedaz jeszcze nie
ruszyta, to juz dzi$ wiadomo, ze ceny
beda adekwatne do prestizowej
lokalizacji — majg sie zaczynaé od
15 tys. zt za mkw., a caty budynek
bedzie mie¢ 1700 mkw. powierzchni.

Okna na swiat

W przysztym roku minie doktadnie
20 lat od chwili zakupu dziatki
przez Jacka Wysokinskiego. Przez
wiekszo$¢ tego czasu na placu
budowy nie dziato sie nic. Wszystko
przez ciggnacy sie latami sadowy
spér o okna i drzwi w Scianie
sgsiadujacej z parcelg kamienicy przy
Kottataja 6. O to, czy projektowany
budynek moze bezposrednio
graniczy¢  z nowa kamienica. | o to,
czy otwory zostaty wykute legalnie.

Okna i drzwi do dzi$ mozna dostrzec
przez ptot od strony Peowiakdw.
Z jednego z wejs¢ do niedawna
korzystat legendarny pub ,,Bila”, ktory
w sezonie letnim zapraszat gosci do
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Tak ma wygladaé elewacja budynku przy
ul. Peowiakoéw 13a. Jej autorem jest lubelski
architekt Pawet Wojtkiewicz

zenetrznego ogrédka; z drugiego -
~Winiarnia u Krokodyla”. Ten pierwszy
lokal w styczniu tego roku ogtosit, ze
konczy dziatalnos¢ ,Przez 30 lat
goscilismy Was, przelalismy tony
piwai innych trunkow. Nieustannie
walczyliSmy o przetrwanie, cho¢ prad
bardzo drogi” — tak wtasciciel lokalu
zegnat sie ze swoimi statymi klientami.
Broni nie ztozyta do dzi$ Bozena
Bozewska, wspdtwitascicielka drugiego
lokalu. Nie chce pogodzi¢ sie z tym, ze
wkrétce okna i drzwi do jej winiarni
zostang zastoniete przez $ciane nowo
wznoszonego biurowca.

— Nie mam nic przeciwko, zeby inwestor
budowat, ale zgodnie z przepisami
prawa budowlanego. Bo jak nie ma
zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow (kamienica przy ul. Kottgtaja 6
jest pod jego nadzorem - red.), to
budynek mozna stawiac, ale 4 metry od
sgsiedniej kamienicy - przekonuje
Bozewska.

Projekt zaktada, ze stary i nowy budynek
bedg do siebie praktycznie przylegal.
Oddziela¢ je bedzie tylko warstwa
izolagji.

Swdj lokal w kamienicy przy Kottataja
Bozewska prowadzi od 29 lat. — Gdy
okna zostang zastoniete, nie bede mogta
prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej,
gdyz przepisy przeciwpozarowe
wykluczg wdwczas mdj lokal z dzia-
talnosci gastronomicznej — zaznacza.

JAWNYLUBLIN.PL

Oczekiwania kontra
prawomocne decyzje

Jednak Dariusz Kopciowski, wojewddzki
konserwator zabytkédw w Lublinie,
rozwiewa nadzieje Bozewskiej. -
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
nie  prowadzi  obecnie  zadnego
postepowania w sprawie kamienicy przy
ul. Kottataja 6 - mdwi Dariusz
Kopciowski. — Z dokumentéw wynika,
ze postepowanie w sprawie otworéw
okiennych w ,Slepej” Scianie tej
kamienicy prowadzity stuzby nadzoru
budowlanego. Z orzeczen sadowych
i stanowiska stuzb wynikato, ze sporne
otwory w Scianie kamienicy od strony
ul. Peowiakdéw zostaty wykonane
niezgodnie z prawem i zachodzita
koniecznos¢ doprowadzenia budynku do
stanu poprzedniego - poprzez ich
likwidagje.

W podobnym tonie wypowiada sie takze
dr Hubert Macik, miejski konserwator
zabytkédw w Lublinie, ktdrego opiece
podlega z kolei sama dziatka przy
Peowiakdw 13a. - Przez lata
rzeczywiscie toczyt sie spdr w sadach
administracyjnych o wydanie zgody
konserwatorskiej na nowy budynek -
mowi nam Hubert Macik. Ostatecznie
minister  kultury utrzymat decyzje
w mocy.

Bozewska kierowata takze skargi do
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Lublinie. — Z naszego
punktu widzenia sprawa zostata
prawomocnie zakoriczona i nie toczy sie

zadne postepowanie - stwierdza
Pawet Kwiecien, rzecznik prasowy
PINB w Lublinie.

Inny inwestor, nowa elewacja

Prawomocne jest rdwniez wydane przez
Urzad Miasta pozwolenie na budowe
budynku o charakterze ustugowo-
mieszkaniowym. Jednak pod koniec
lipca tego roku doszto do zmiany
inwestora i przeniesienia tego pozwo-
lenia na nowy podmiot. Poczatkowo
byta to spdétka Pétnocna Lublin
Woysokinski Stelmach.

Bo to wtasnie Bolestaw Stelmach,
jeden z najbardziej rozpoznawalnych
architektébw w Lublinie, autor m.in.
Centrum Spotkania Kultur, stat za
pierwotnym projektem biurowca
o nazwie Sky Garden przy Peowiakdw.
Teraz nowym inwestorem jest firma GP
Paszkowski i Wspélnicy. To powotana
w 2021 roku spotka, w  ktorej
wspdlnikami sg Jarostaw Paszkowski
i Jacek Wysokinski. W gronie
inwestorow nie ma juz Bolestawa
Stelmacha. Zmienita sie rdowniez
elewacja budynku. W miejsce szkta
i aluminium pojawity sie duze
powierzchnie w kolorze ztotym i szarym
(wizualizacja).

— Do charakteru miejsca i okolicznej
zabudowy bardziej przystaje obecna
koncepcja Pawta Wojtkiewicza, niemnigj

obie  koncepcje, takze pierwotng
Bolestawa Stelmacha, oceniam
pozytywnie - komentuje  miejski

konserwator zabytkdow dr Hubert Macik.
Po kilkumiesiecznym przestoju spowo-
dowanym zmiang inwestora, prace
na budowie zostaty wznowione we
wrzesniu. — Zmiany organizacyjne
i niewielkie zmiany w srodku dotyczace
aranzacji wnetrza wymagaty uzyskania
zamiennego pozwolenia na budowe,
a dodatkowo nastgpita  zmiana
inwestora — ttumaczy ten przestdj
Jacek Wysokinski. — Nieznaczne rdznice
pojawity sie tez w elewagi budynku.
Teraz jest bardziej przystajagcy do
okolicznych XIX-wiecznych kamienic, co
spotkato sie z akceptacja migjskiego
konserwatora zabytkow.

Wedtug wczesniejszych  zapowiedzi
inwestora, budowa ma potrwac okoto
pottora roku.



Szukamy szklanych domow z drewna.
W Lublinie miata je postawic panstwowa spotka

B Stawomir Skomra

Panstwowa spoétka Polskie Domy Drewniane miata wybudowac niemal 12 tysiecy
mieszkan i 950 domow jednorodzinnych. Ktos je widziat? Na pewno nie w Lublinie,

|
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gdzie firma kupita ziemie pod bloki.

=

NN

W Lublinie bloki miatyby stang¢ na Czechowie, przy planowanej ul. Kwitngcej w poblizu ul. Poligonowej i Bohateréw Wrzesnia

Sprawa od poczatku wygladata na
zastanawiajgca. Kiedy w Lublinie
zaczyna sie budowa bloku, to zwykle
jest o tym dos¢ gtosno. Kiedy inwestycje
ma prowadzié¢ panstwowa instytucja, to
jest jeszcze gtodniej. Zwykle orga-
nizowana jest konferencja prasowa,
stawiajg sie politycy opcji rzadzacej
i méwig o tym, jak sprawnie wtadza
zaspakaja  mieszkaniowe  potrzeby
obywateli. Ale w przypadku Polskich
Domdw Drewnianych byta cisza. Nawet
gdy spétka kupita ziemie w Lublinie,
zeby wybudowad tu bloki.

To, ze inwestycja w Lublinie jest
w planach, wyszto na jaw na koniec lipca
2022 roku. Wéwczas na interpelacje

grupy postéw odpowiedziat Piotr
Uscinski, wiceminister rozwoju
i technologii. Jedng =z pytajacych

o budownictwo mieszkaniowe byta
lubelska postanka Polski 2050 Joanna
Mucha.

~W przygotowaniu sa  kolejne
inwestycje na okoto 2195 lokali
mieszkalnych. Dodatkowo, caty czas
trwa proces pozyskiwania kolejnych
gruntéw pod przyszte inwestycje” -
odpisat wiceminister. | wyliczat, ze na
lata 2023-2024 planowana jest

.budowa w Lublinie dwdch budynkéw
mieszkalnych, obejmujgca 57 lokali
mieszkalnych”.

Zaskoczenie, ale moze to prawda, ze po
cichu, bez zgietku panstwo postawi
w Lublinie dwa bloki.

NIK i drewniane domy

Minat rok od interpelacji Joanny
Muchy, a dziatanie Polskich Domdw
Drewnianych opisata obszernie
Najwyzsza Izba Kontroli. Firma
powstata w 2019 roku w celu
zwiekszenia  dostepnosci  tanich
mieszkan .0raz wspierania
energooszczednego budownictwa
drewnianego”.

NIK w swoim raporcie punktuje,
ze miato powstaé¢ 11 950 mieszkan
w  blokach oraz 950 domodw
jednorodzinnych. To byt plan do
realizacji do konca 2022 roku.
Tymczasem udato sie (do potowy
2022 r.) odda¢ do uzytku 31 lokali
mieszkalnych i 2 lokale ustugowe.
Chociaz na realizacje tego pomystu szty
gigantyczne pienigdze.

Kontrolerzy ustalili, ze koszty
pozyskania nieruchomosci wyniosty
49,6 mln zt, a realizacja projektow

inwestycyjnych pochtoneta 17,0 mln zt.
Tu trzeba zaznaczy¢é, ze 50,3 proc.
kosztow Spotki pochtaniato
wynagrodzenie jej pracownikow.
W 2019 roku dwuosobowy zarzad PDD
zarobit 224642 zt, a rok pdzniej
juz 356533 zt. Prezesem byt Tomasz
Szlgzak (w przesztosci powigzany
z Jarostawem Gowinem), a cztonkiem
zarzadu Andrzej Schleser. Od wrzegdnia
2022 roku prezesem firmy jest Mariusz
Nowak.

Firmie zaszkodzito takze to, ze kupujac
ziemie pod budowe wyptacata bardzo
wysokie zaliczki siegajgce nawet
70 proc. ceny gruntu. 440 tys. zt poszto
takze na budowe strony internetowe;,

ktéra miata ,wspomdc sprzedaz
autorskich projektéw domdw i za-
pewni¢ petng obstuge klientéw

chcacych wybudowad dom na swoich
dziatkach”.

Gdzie te domy?

NIK w swoim niedawnym raporcie
sporo miejsca poswieca Lublinowi. To
przyktad inwestycji, ktéra nie doszta
do skutku. Ale kosztowata. Zgodnie
z ustaleniami kontroleréw PDD kupity
w Lublinie ziemie pod bloki.
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NIK ustalit, ze spdétka kupita jedna
dziatke z zatozeniem, ze zaraz dokupi
sie kolejne — sasiednie. Zaktadano, ze
W taki sposdb powstanie
4431,88 mkw. powierzchni uzytkowej
mieszkalnej. Jednak kontrolerzy
ocenili, ze byty to zawyzone wartosci.
Dla Lublina 0 19,8 proc. A to mogto sie
przetozy¢ na rentownos$é inwestycji.
Czemu budowa sie nie rozpoczeta?
() nierozpoczecie inwestycji
w Lublinie wynikato z faktu, ze Spotka
nie otrzymata niezbednego
dokapitalizowania w takim terminie,
ktéry pozwolitby w odpowiednio
krétkim czasie przeprowadzi¢ zakup
wszystkich dziatek. Sytuacja ulegta
znacznej komplikacji w momencie,
w ktérym jedna z kluczowych dziatek
planowanych do zakupu zostata
sprzedana lokalnemu dewelo-
perowi zanim Spdtka mogta uzyskad
odpowiednie $rodki. Wpymusito to
zmiane strategii wobec tego projektu”

woa v
DOLOZ 1M e

CZYTASZ? WSPIERAJ!
¥ Jawny Lublin
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— ustalita NIK.
Dtuga procedura dokapitalizowania

W poblizu ul. Poligonowej
i Bohaterow Worzesnia. Na pytanie

spotki spowodowata tez ,wyhamowa- o cene zakupu, od kogo nabyto ziemie

nie akcji marketingowo-reklamowej
budowanych osiedli oraz zakup
dziatek przeznaczonych pod budowe
osiedla w Lublinie, co negatywnie

wptyneto na przyszta sprzedaz
budowanych osiedli w  todzi
i Choroszczy” - tak problemy

kontrolerom ttumaczyty PDD.

Ziemia na sprzedaz

Nadal jednak nie wiadomo, gdzie te
bloki w Lublinie miaty stanad.
Lokalizacji nie ma podanej ani
w  odpowiedzi na interpelacje
Joanny Muchy, ani w raporcie NIK.
ZapytaliSmy o to PDD. Anna Wetczak,
asystentka zarzadu spétki informuje,
ze chodzi o dziatke oznaczona
numerem ewidencyjnym nr 19 obreb
0003 (Czechdéw ), ktéra znajduje
sie przy planowanej ul. Kwitnacej

i od kogo chciano kupi¢ kolejne grunty
Wetczak nie odpowiada. Co teraz
dzieje sie z dziatka? — Witascicielem
zakupionej przez PDD S.A. dziatki jest
PDD S.A. Spotka rozwaza sprzedaz
nieruchomosci — po otrzymaniu od
oferenta  najkorzystniejszej  oferty
cenowej oraz uzyskaniu stosownych
zgdéd korporacyjnych — albo zagospoda-
rowanie poprzez realizacje inwestycji
mieszkaniowej wielorodzinnej, samo-
dzielnie lub z kooperantem — informuje
asystentka zarzadu.

Joanna Mucha ma podejrzenia, ze
w dziatalnosci PDD wcale nie
chodzi o budowe doméw. — Mam
wrazenie, ze to kolejna juz spotka, ktéra
powstata dla swoich. Ale ta wtadza juz
nas do takich rzeczy przyzwyczaita —
mowi Jawnemu Lublinowi.

Z NA STRONE

PRZELEW TRADYCYJNY

001 4347 2615



Plomba czy moze jednak prochnica?

B Krzysztof Kowalik

Deweloper chce przerobi¢ budynek po Instytucie Stomatologii na apartamentowiec, a obok
postawi¢ dwa podobne. Przeciwko takiej inwestycji sa sasiedzi, przeor pobliskiego klasztoru,
Towarzystwo Urbanistéw Polskich i Fundacja Wolnosci.
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Instytut Stomatologii przy ul. Karmelickiej
wzniesiono w latach 70. Od poczatku
gorowat nad historyczng zabudowa. Do
okolicznej staromiejskiej zabudowy nie
pasowat takze stylem.

Spétka  Helvetia  Centrum*  kupita
budynek od Uniwersytetu Medycznego
w 2021 r. Dla dewelopera to wyjgtkowo
atrakcyjna dziatka — w scistym centrum
miasta, gdzie nie ma planu zagospo-
darowania przestrzennego.

Koscia niezgody staty sie wnioski
dewelopera o nadbudowe istniejgcego
obiektu i  budowe nowych -
o podobnych parametrach — na wolngj
czesci dziatki.

Konserwator swoje,
urzednicy swoje

— Pozostawienie budynku dawnej
Stomatologii - od poczatku
dysharmonijnego w krajobrazie tej
czesci Lublina, [..] przyttaczajacego
wizualnie jeden z najcenniejszych
zabytkéw sakralnych Lublina, kosciot
Sw. Jézefa - jest jednoznacznie
niewtasciwe — tak o budynku Instytutu
Stomatologii wypowiada sie miegjski

konserwator zabytkéw Hubert Macik.

Przyznaje przy tym, ze budynek nie
zagraza zabytkom, wiec nie moze
nakazac jego rozbidrki.

Spotkato sie to ze sprzeciwem sgsiadéw W 2021 roku MKZ okreslit ogdlne
z pobliskiej kamienicy. Na planowana wytyczne konserwatorskie dla nowej
przez dewelopera zabudowe nie zgodzit inwestycji  przy  Karmelickiej. Po
sie tez przeor klasztoru (réwniez przeanalizowaniu przez Fundacje
sasiaduje z inwestycjg). W dziatania Wolnosci pierwszych wydanych przez
wiaczyta sie  Fundacja Wolnosci. Ratusz wuzetek okazato sie, ze
Aktualnie w sprawie decyzji o warun- pomiedzy wytycznymi a decyzjami
kach zabudowy przy Karmelickiej tocza o warunkach zabudowy jest sporo
sie az cztery postepowania. rozbieznosci.

e MKZ zalecat stosowanie dachow
stromych o pochyleniu do
30 stopni, a urzednicy dopuszczaja
dachy ptaskie i bardziej strome.

o MKZ wymagat, by okreslone przez
niego maksymalne wysokosci
odnosi¢ nie tylko do dachu, ale
takze do wszelkich innych
elementéw. Wydane decyzje nie
gwarantowaty jednak spetnienia

tych warunkdw.

e MKZ wskazywat, ze nalezy
nawigzywa¢ do tradycyjnego
ksztattu zabudowy kwartatu ulic
Swietoduska-Zielona-Staszica
oraz inspirowac sie parametrami
historycznej parcelacji zachodniej
czesci ul. Karmelickiej. Decyzje WZ
dopuszczajg zabudowe skrajnie
wysoka, o duzej szerokosci
elewacji frontowe;j.
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Staromiejska panorama
i wysokosciowce

W swoich stanowiskach konserwator
zZwraca uwage, ze istotna jest ochrona
ekspozycji z ul.
Rozwazania te odnoszj sie jednak tylko
do godrnej czesci tej ulicy. Z tej
perspektywy nowa zabudowa
rzeczywiscie bytaby schowana za brytg
Instytutu  Stomatologii. Brak jest
natomiast odniesienia do dolnej czesci
ul. Lubartowskiej, np. skrzyzowania
z ulica Kowalska. Z tej perspektywy
planowany nowy budynek gdrowatby
nad brytg kosciota.

Cho¢ konserwator zwraca uwage, ze
réwnie wazny jest punkt widokowy ze
Wzgdrza Czwartek, to w wydawanych
wuzetkach  kompletnie tego nie
uwzgledniono. Wydajac takie
dokumenty urzednicy powinni kierowad
sie ,zasada dobrego
Ciezko jednak oprzed sie wrazeniu, ze
Ratusz niczego deweloperowi nie
odmawia.

Urzednicy dopuszczaja tu budynki
o wysokoséci ponad 20 m chod
w najblizszym otoczeniu prézno szukaé
tak wysokich obiektéw. Po nieparzystej
stronie Karmelickiej, gdzie znajduje sie
Instytut Stomatologii, istniejgca

zabudowa ma 14-17,6 m wysokosci.

Lubartowskiej.

sgsiedztwa”.

Deweloper idzie do sadu

Pomiedzy urzednikami, deweloperem
a sasiadami inwestycji trwa prawny
ping-pong. Mieszkancy skutecznie
zaskarzaja do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego kolejne wu-
zetki wydawane przez miasto. Inwestor
jednak nie sktada broni i odwotuje sie
do sadu administracyjnego.

W jednej sprawie niekorzystny dla
dewelopera wyrok jest juz prawo-
mocny. W innej Helvetia ztozyta skarge
kasacyjng na niekorzystne dla siebie
rozstrzygniecie. Ale nie sg to nie jedyne
sprawy, dotyczace tej inwestycji, jakimi
zajmuja sie lubelskie sady.

W sgdowych aktach znajduje sie m.in.
Opinia urbanistyczna przygotowana
przez Towarzystwo Urbanistéow
Polskich. Dokument zamdéwit sasiad
inwestycji z ul. Swietoduskiej —
Roman Grzybek. Opinia na planach
dewelopera nie zostawia suchej nitki,
wiec ten zdecydowat sie pozwad TUP
o0 naruszenie ddbr. Termin pierwszej
rozprawy lubelski sad wyznaczyt na
poczatek pazdziernika.

Helvetia zada tez ukarania autorki opinii
— dr Matgorzaty Strzyz. W pismach
adresowanych m.in. do rektora
Uniwersytetu w Kielcach domaga sie
dla niej kary dyscyplinarnej.

KIMJEST
DEWELOPER?

Helvetia Centrum

to kilku wspélnikow:

Robert Siejka (prezes),
Wojciech Lutek (prokurent),
Piotr Kowalczyk (prokurent),
Konrad Burdzinski.

W sprawozdaniu finansowym
za 2022 rok podaje przychdéd
w wysokosci 1,3 mln zt, przy
kosztach, ktore w zesztym roku
wyhniosty 1,5 mln zt.

Siedziba spotki to Aleje
Ractawickie 8/30 — pod tym
adresem mieszczg sie tez inne
firmy Kowalczyka m.in. agencja
reklamowa Medialny24
(wtasciciel portalu lifestylowego
lubelski.pli ponad setki
bilbordéw w Lublinie i
okolicach). Do 2018 r. Kowalczyk
byt przewodniczacym Rady
Miasta Lublin. Po odejsciu

z polityki zajat sie biznesem
deweloperskim.

<« Tak obecnie wyglada budynek Instytutu

Stomatologii

|

e
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: L

AR

A Tak ma wygladad nowa inwestycja przy
ul. Karmelickiej (wizualizacja)
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Jeszcze wyzej. Jeszcze gesciej

W Krzysztof Kowalik

Fundacja Wolnosci interweniowata ws. dopuszczenia zbyt wysokiej zabudowy przy ulicach Wojennej i Nowym
Swiecie. Ale zdaniem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego nie przemawia za tym interes spoteczny.

Nowe bloki przy ul. Nowy Swiat sg sporo wyzsze niz okoliczna zabudowa

W tej czesci miasta nie ma planu miejscowego, nie trwajg nawet prace nad jego
opracowaniem. W efekcie zabudowa mieszkalna w kwartale ulic Nowy Swiat —
Wojenna - Wyscigowa powstata na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Formalnie urzednicy ograniczeni sg przez zasade ,dobrego sasiedztwa”
i przepisy. W Ratuszu zezwolono jednak, by wybrani deweloperzy mogli
budowacd wyzej i gesciej. Chodzi o dwie spdtki — Inwestor Dom oraz MD-LNS2
nalezaca do grupy deweloperskiej Mak-Dom.

e Przy Nowym Swiecie i Wojennej urzednicy wyznaczyli dla nowych budynkow
wielorodzinnych maksymalng wysokos$é 20 m. Z analizy urbanistycznej wynika
jednak, ze okoliczna zabudowa ma wysokos$¢ do 16,95 m, srednio zas$ 13,5 m.

e Urzednicy zezwolili na bardzo gestg zabudowe — az 46,9 proc. Tymczasem
punktem wyjscia powinna by¢ wartosé $rednia w obszarze analizowanym. Ta
wynosi tylko 23,7 proc. Wydajgc decyzje urzednicy odwotali sie do jednej
z dziatek o najwiekszej powierzchni zabudowy — wynoszacej 54,9 proc. (dziatka

ta jest prawie 10 razy mniejsza niz ta objeta decyzja o warunkach zabudowy).

Na 37 dziatek, ktére uwzgledniono w analizie urbanistycznej tylko 5 wykazato
powierzchnie zabudowy powyzej 40 proc.

e Wysokos¢ godrnej krawedzi elewacji nowej zabudowy to réwniez 20 m.

Tymczasem zgodnie z przepisami wartos¢ ta powinna odpowiadaé wysokosci
elewadji sgsiednich budynkdw badz stanowic $rednig tego wskaznika w danym
obszarze. Dla okolicznej zabudowy to wysokosci od 7,5 m do 14,38 m, a $rednia
took. 12,9 m.

Fundacja Wolnosci wniosta do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
whniosek o wszczecie postepowan ws. uniewaznienia tych decyzji. Zdaniem FW
doszto do razgcego ztamania przepiséw dot. okreslania warunkéw zabudowy.
SKO nie przychylito sie jednak do stanowiska Fundacji. SKO uznato, ze cho¢
whniosek jest zbiezny z celami statutowymi Fundacji, to za wszczeciem
postepowan nie przemawia interes spoteczny. A przynajmniej takiego Fundacja
Wolnosci miata nie wykazad.

10

KIMJEST
DEWELOPER?

Inwestor Dom

(wczesniej INVESTOR
DEVELOPMENT GROUP)

to trzech wspélnikéw:

Jacek Bernach (prezes),
Janusz Pawelec (wiceprezes),
Jézef Socha (wiceprezes).
Przychdd spétki za 2022 r. to
312 tys. zt, zysk — 15,2 tys. zt.
W Lublinie budowata Osiedle
Wyzynna i Botanik Park.

Mak-Dom

jeden z najwiekszych
deweloperdw w Lublinie.
Buduje tez w Swidniku i wielu
innych polskich miastach.
Prezydent RP oznaczyt firme
Ztotym Krzyze Zastugi,

a prezydent Lublina Medalem
700-lecia. Przychody za 2022 r.
Mak-Dom Holding SA to

72,4 mln zt, zysk — 22 mln zt.
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Dobre sasiedztwo czyli za ptotem bedzie blok

B Krzysztof Kowalik

Tu, gdzie dzis jest otoczone polami gospodarstwo, deweloper zaplanowat osiedle. Ratusz problemoéw nie
robit. Blokdw jeszcze nie ma tylko dlatego, ze w pore zareagowali sasiedzi. Nie zgodzili sie na takie
pojmowanie ,,zasady dobrego sasiedztwa”.

Gdy na danym terenie nie ma miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestor moze starac
sie o decyzje o warunkach zabudowy.
Dokument ten szczegdtowo okresla
co w danym miejscu mozna
wybudowad. Wtasnie w ten sposdb
jeden z deweloperdw dostat zgode na

budowe blokowiska na miejscu
gospodarstwa rolnego.

Ulica Gozdzikowa to boczna
Dozynkowej. Sg tam gtéwnie pola
uprawne, gdzieniegdzie  wyrosty
okazate domy jednorodzinne.
Inwestycje mieszkaniowa w tym
miejscu  zaplanowat sobie jeden
z deweloperow - GP Paszkowski

i Wspdlnicy Sp. J. Ratusz probleméw
nie robit — na poczatku 2022 urzednicy
zgodzili sie na budowe czterech
budynkéw  wielorodzinnych. Nie
spodobato sie to sgsiadom przysztego
osiedla, ktérzy poprosili o pomoc
Fundacje Wolnosci.

Pola, t3ki i... osiedle

Przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy (tzw. wuzetki), urzednicy
powinni kierowac sie zasadg ,dobrego
sasiedztwa”. Przepisy szczegdtowo
reguluja jak nalezy ustala¢ parametry
zabudowy. Okresla sie je na podstawie
analizy urbanistycznej. Taka analize
przeprowadza sie w pewnej odlegtosci
od dziatki — minimum jest to trzykrotna
jej szerokos¢ (ale nie mniej niz
50 metréw i nie wiecej niz 200 m).

W wuzetce okresla sie tez mu.in.
wskaznik powierzchni nowej zabudowy
(jaki procent dziatki mozna zabudowac),
szerokos¢ elewacji frontowe] czy
wysokosd jej gornej krawedzi.

Wartosci  te urzednicy powinni
wyznaczy¢ na podstawie wartosci
srednich. Przepisy pozwalajg jednak na
indywidualne wyznaczenie tych
wartosci, np. gdy planowana inwestycja
znajduje sie na styku blokéw i domkdéw
jednorodzinnych.

Za blisko, za duze, zbyt wiele

W przypadku ul. Gozdzikowej urzednicy
tak poszerzali obszar analizy, by mdc
wydac¢ deweloperowi decyzje pozyty-
wna. Wcale nie kierowali sie zasada

JAWNYLUBLIN.PL

Na ul. GoZzdzikowej w otoczeniu pdl i domkdw miaty wyrosngc wysokie bloki

,dobrego sasiedztwa". Minimalny obszar

analizy poszerzyli az do 600 m, gtdwnie
w jednym kierunku — blokdéw przy ulicy
Dozynkowej. Jednak nawet takie
poszerzenie nie pozwolito osiggnad
zadowalajgcych srednich np. w zakresie
wskaznika wielkosci powierzchni nowej
zabudowy.
Fundacja Wolnosci przeanalizowata
wytyczne z korzystnej dla dewelopera
wuzetki (odnoszac je do minimalnego
obszaru analizy). Co sie okazato?

e Wskaznik intensywnosci zabudowy
na poziomie 35 proc. o ponad 2/5
przekraczat wskazniki maksymalne;

e Szerokos$¢ elewadji frontowej (25 m)
o prawie 2/3 przekraczata wskazniki
maksymalne

e Wysokos$é gornej krawedzi elewadji
frontowej (11,3 m) ponad dwukrotnie
przekraczata wartosci srednie w tym
obszarze.

SKO uniewaznia wuzetke

Swoje zastrzezenia Fundacja Wolnosci
zgtosita do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego. To stato sie podstawa
do uniewaznienia przez SKO decyzji
o warunkach zabudowy. W uzasad-
nieniu SKO stwierdza, ze ,dla terenu
inwestycji w poblizu ul. GoZdzikowej
obejmujacego budowe 2 budynkdw
mieszkalnych  wielorodzinnych  nie

mozna znalezé dziatki sasiedniej [...]
ktdra odpowiada parametrami
planowanej inwestycji”.

SKO podkresla przy tym, ze nie
ma przeciwwskazan, by zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna ze sobg
sgsiadowaty, o ile bedg one podobne
pod wzgledem gabarytéw i formy
architektonicznej. Tymczasem na
ul. Gozdzikowej w otoczeniu pdl i dom-
kéow jednorodzinnych miaty wyrosnac
zdecydowanie wyzsze, szersze i gescigj
upakowane bloki.

Sprawa nie jest zakonczona. Deweloper
odwotat sie do Sadu Administracyjnego.

KIMJEST
DEWELOPER?

GP Paszkowski

i Wspolnicy Sp. J.
zarejestrowana w 2021 r.

W zesztym roku spotka
zanotowata 75 tys. straty
(przy 3 mln zt przychodu).
Obaj wspdlnicy powadza tez
inne firmy deweloperskie.
Jarostaw Paszkowski —
Immobilia, a Jacek Wysokiriski
to m.in. LUK i Global Property.
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Dobre i zte praktyki
deweloperow

Na lubelskim Wrotkowie deweloper wybudowat
osiedlowe boisko

Na Wrotkowie wjazdy do garazy obsadzono pnaczami,
co dato efekt zielonych scian

-2 Sk LR LS R

Zielony parking mogtby dodac wiecej uroku do nowego
betonowego osiedla. Ale wykonanie pozostawia wiele
do zyczenia

lceland D’dll—

Liechtenstein Active
citizens fund

Fundacia Wolnosci Norway
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o et PN m»_ :
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tawka ,.z widokiem". Nie zacheca, by na niej sigs¢

Kt6z nie chciatby przywitaé kazdego dnia swoich
sgsiadow z naprzeciwka?

TR

Chciatoby sie napisa¢, ze nowoczesne osiedla tetnigce
zyciem przypominajg ,miejska dzungle", ale
wszechobecna kostka, niewielkie trawniki i brak drzew
raczej dajg wrazenie ,miejskiej pustyni"

Sfinansowano przez Islandig, Liechtenstein i Norwegie
z Funduszy EOG w ramach programu Aktywni Obywatele
- Fundusz Krajowy
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